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TITOLO I – PREMESSA METODOLOGICA

Il Comune di Lonigo, nell’ambito dell’attività di formazione del Piano degli

Interventi (PI) ha previsto, ai sensi dell’art. 43 punto 2 lettera d) della LR.

23/04/2004 “Norme per il governo del territorio”, l’individuazione dei

fabbricati non più funzionali ad un fondo rustico e all’azienda agricola a

questo collegata (lettera d) (“le destinazioni d’uso delle costruzioni esistenti non

più funzionali alle esigenze dell’azienda agricola, fermo restando quanto

previsto nel PAT per gli edifici con valore storico ambientale…”).

Al Titolo II del presente elaborato vengono individuate le schedature degli edifici

non più funzionali al fondo agricolo schedati, ai sensi dell’art. 43 co.2 d) della

LR. 11/2004.

A seguito della fase concertativa - parallela alla formazione delle varianti ai PI -

viene pubblicato un avviso per raccogliere le manifestazioni di interesse

legate agli edifici non più funzionali al fondo predisponendo una apposita

scheda da compilare al fine di:

- rilevare l'esistenza di edifici con significative caratteristiche

tipologiche, costruttive, e di dislocazione nel contesto agricolo e

paesaggistico;

- rilevare l'esistenza di elementi (edifici o manufatti) di degrado nel

contesto nel quale sono inseriti(si tratta di elementi in contrasto con i

vincoli contenuti nel PAT, ovvero tali da produrre alterazioni negative del

paesaggio);

- rilevare l'esistenza di elementi di pregio per caratteristiche tipologiche,

meritevoli di salvaguardia.

Va precisato che i dati dimensionali di analisi (superficie coperta e volume)

relativi ai singoli edifici e riportati nelle specifiche schede sono solo

indicativi; le effettive quantità legittimate e pertinenti con l’oggetto della

presente schedatura saranno verificate e stabilite in fase attuativa di

recepimento della relativa richiesta.

La destinazione d’uso consentita per il recupero dei fabbricati la cui

valutazione risulta essere positiva è di tipo residenziale, fatto salvo quanto

diversamente specificato nelle singole schede.

La verifica definitiva della schedatura degli annessi non più funzionali al fondo

in cogenza dell’art.37 delle NTO sarà effettuata in sede di rilascio del titolo

abilitativo.
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TITOLO II – EDIFICI AGRICOLI SOGGETTI A CAMBIO DI DESTINAZIONE
D'USO

ed i f i c i o non funz iona le a l l ' a t t i v i ta agr i co la - n .01
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EDIFICIO NON FUNZIONALE ALL'ATTIVITA AGRICOLA - N.02
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EDIFICIO NON FUNZIONALE ALL'ATTIVITA AGRICOLA - N.03
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EDIFICIO NON FUNZIONALE ALL'ATTIVITA AGRICOLA - N.04
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EDIFICIO NON FUNZIONALE ALL'ATTIVITA AGRICOLA - N.05
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EDIFICIO NON FUNZIONALE ALL'ATTIVITA AGRICOLA - N.06
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EDIFICIO NON FUNZIONALE ALL'ATTIVITA AGRICOLA - N.07
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EDIFICIO NON FUNZIONALE ALL'ATTIVITA AGRICOLA - N.08
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EDIFICIO NON FUNZIONALE ALL'ATTIVITA AGRICOLA - N.09
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EDIF IC IO NON FUNZIONALE ALL 'ATT IV I TA AGRICOLA -
N °10

1 – Ubicazione annesso
Via Trassegno Mappale 12
Civico 5 Sub. 5-6
Fg. catastale 50 ATO 2

1. Estratto C.T.R. – scala 1.2000

2. Estratto catastale – scala 1.2000
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Vista da nord est

Vista da sud est

3. Documentazione fotografica

Note Fabbricato:

- progetto approvato n. 3988 del 21/03/1988 (C88/55)

Altre informazioni dichiarate:

2 – Stato di fatto

Grado di conservazione complessivo Dati edilizi
Mediocre Superficie coperta m2 38
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Volume fuori terra m3 169

Descrizioni edifici e contesto:
Superficie di
pertinenza m2 597 circa

Fabbricato costituito da struttura
perimetrale in muratura e copertura in
latero cemento addossato ad un
edificio residenziale principale. Piani fuori terra n. 1

Piani interrati n. 0
Piano terra: garage,
stalla

Distanza ed.
residenziale m /

Destinazione
d'uso esistente

Piano primo: deposito

Sottoservizi e opere di urbanizzazione:

I sottoservizi sono presenti lungo via Trassegno.

3– Indicazioni di progetto

Parere agronomico:

Accoglibile vedi relazione agronomica allegata (dott.ssa Silvia Artolozzi)

Parere urbanistico:

La domanda e’ accogli bile previa applicazione in sede attuativa dei disposti cui

dell’art.35 delle NTO e la verifica della coerenza degli interventi ammissibili con

i requisiti richiesti nelle NTO. Il PRC non prevede vincoli o tutele per l'ambito in

oggetto.

4. Planimetria di progetto – scala 1.1.000

Dati di progetto:

- Il tipo di intervento previsto è la ristrutturazione edilizia cui art. 3 co 1 d) DPR.

380/2001.;

- Il volume di progetto è quello esistente pari a circa m³ 169 da precisare in fase

di progetto, mediante specifico rilievo;

- La destinazione d’uso consentita, dopo il recupero del fabbricato, sarà di tipo

residenziale, in fase di progetto dovrà essere garantita la presenza dei

sottoservizi primari (fognature, acquedotto rete enel, gas).

Perequazione:

Si, come previsto all’art.10 delle NTO.

Prescrizioni particolari:

- Tutti gli interventi devono comporsi armonicamente con i caratteri dell’intorno

secondo i caratteri tipologici delle forme tradizionali dell’edilizia rurale.
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EDIF IC IO NON FUNZIONALE ALL 'ATT IV I TA AGRICOLA -
N °11

1 – Ubicazione annesso
Via Fossacan Mappale 215 - 185
Civico Sub. 5-6
Fg. catastale 45 ATO 2

5. Estratto C.T.R. – scala 1.2000

6. Estratto catastale – scala 1.2000
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1 2 3

4 5 6

7. Documentazione fotografica
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Note Fabbricato:

- dichiarazione fabbricato ante 67;

Altre informazioni dichiarate:

2 – Stato di fatto

FABBRICATO - A
Grado di conservazione complessivo Dati edilizi
Scadente Superficie coperta m2 484

Volume fuori terra m3

2987 - con
portico di +
1254

Descrizioni edifici e contesto:
Superficie di
pertinenza m2 1113 circa

Fabbricato costituito da struttura
perimetrale in pietra e copertura a 2
falde in travi e tavelle addossato ad un
edificio residenziale principale.
L'edificio e dotato sul lato sud di portico
a tutta altezza aperto sul lato principale
attraverso 5 archi; il portico si estende
per circa 1/3 della larghezza del
fabbricato e per l'intera lunghezza. Piani fuori terra n. 1

Piani interrati n. 0

Piano terra: stalla
Distanza ed.
residenziale m /

Destinazione
d'uso esistente

Piano primo: fienile

FABBRICATO - B
Grado di conservazione complessivo Dati edilizi
Scadente Superficie coperta m2 115

Volume fuori terra m3

412 - con
portico di +
401

Descrizioni edifici e contesto:
Superficie di
pertinenza m2 842 circa

Fabbricato costituito da struttura
perimetrale in muratura e copertura in
travi e tavelle. L'edificio e dotato di
ampio portico a tutta altezza aperto su
3 lati a ovest per circa 1/2 della
superficie coperta. Piani fuori terra n. 1

Piani interrati n. 0

Piano terra: deposito
Distanza ed.
residenziale m /

Destinazione
d'uso esistente

Piano primo: fienile
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Sottoservizi e opere di urbanizzazione:

I sottoservizi sono presenti lungo via Fossacan.

3– Indicazioni di progetto

Parere agronomico:

Accoglibile vedi relazione agronomica allegata (dott. Gabriele Baldo)

Parere urbanistico:

La domanda e’ accogli bile previa applicazione in sede attuativa dei disposti cui

dell’art.35 delle NTO e la verifica della coerenza degli interventi ammissibili con

i requisiti richiesti nelle NTO. Il PAT individua l'ambito come pertinenza scoperta

da tutelare cui art. 19-24 delle NTA. I fabbricati A e B sono ricompresi in una

corte rurale schedata denominata "E15" con categoria di intervento

(ristrutturazione edilizia - intervento di tipo d1).

8. Planimetria di progetto – scala 1.1.000

Dati di progetto:

- Il tipo di intervento previsto dalla schedata denominata "E15" - edifici con

categoria di intervento art. 24.5 e 24.6 NTO (ristrutturazione edilizia -

intervento di tipo d1);

- Il volume di progetto è quello esistente pari a circa m³ 4241 per l'edificio A e

circa m³ 813 per l'edificio B, da precisare in fase di progetto, mediante specifico

rilievo. Le parti esistenti ad uso portico ( edificio A: 1254 m³ - edificio B: 401 m³)

devono essere ripristinate, recuperate e mantenute nella forma originario; è

vietata la tamponatura dei portici, e ammesso la chiusura mediante finestratura

degli stessi mantenendo inalterate le forometria.

- La destinazione d’uso consentita, dopo il recupero dei fabbricati, sarà:

 Edificio A: piano terra residenziale o artigianato di servizio il limite di

volume occupato dall'attività deve essere inferiore a 1001 m3 e la

superficie utile di calpestio minore di 251 m2 - primo piano residenziale;

 Edificio B: residenziale;

in fase di progetto dovrà essere garantita la presenza dei sottoservizi primari

(fognature, acquedotto rete enel, gas).

Perequazione:

Si, come previsto all’art.10 delle NTO.

Prescrizioni particolari:

- Tutti gli interventi devono comporsi armonicamente con i caratteri dell’intorno

secondo i caratteri tipologici delle forme tradizionali dell’edilizia rurale.
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EDIF IC IO NON FUNZIONALE ALL 'ATT IV I TA AGRICOLA -
N °12

1 – Ubicazione annesso
Via Corrubbio Mappale 100
Civico 9 Sub. 10
Fg. catastale 2 ATO 2

9. Estratto C.T.R. – scala 1.2000

10. Estratto catastale – scala 1.2000
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Vista da ovest

Vista da sud

11. Documentazione fotografica
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Note Fabbricato:

- edificio ante 1967 e successivamente oggetto di ristrutturazione edilizia

Licenza 69/002 prot 1086 del 21.01.1969, oggetto di successivo

condono di cui alla L. 47/85 con concessione in sanatoria SAN85/129

prot 3350 del 13.10.1987;

- oggetto di sanatoria per opere interne (sempre ad uso rustico) di cui al

permesso in sanatoria PC09/029 prot. n. 12786 del 27.08.2009;

- oggetto di parziale cambio di destinazione d'uso in residenziale,

ampliamento all'abitazione principale ai sensi della LR14/09 "piano

casa". con denuncia di inizio attività prot 8792 del 04.05.2011.

Altre informazioni dichiarate:

2 – Stato di fatto

Grado di conservazione complessivo Dati edilizi
Mediocre Superficie coperta m2 95

Volume fuori terra m3 250

Descrizioni edifici e contesto:
Superficie di
pertinenza m2 4103 circa

Fabbricato costituito da struttura
perimetrale in mattoni e copertura
piana in laterocemento. Piani fuori terra n. 1

Piani interrati n. 0

Piano terra: deposito
Distanza ed.
residenziale m /

Destinazione
d'uso esistente

Piano primo:

Sottoservizi e opere di urbanizzazione:

I sottoservizi sono presenti lungo via Corrubbio.

3– Indicazioni di progetto

Parere agronomico:

Accoglibile vedi relazione agronomica allegata (dott. Gabriele Baldo)

Parere urbanistico:

La domanda e’ accogli bile previa applicazione in sede attuativa dei disposti cui

dell’art.35 delle NTO e la verifica della coerenza degli interventi ammissibili con

i requisiti richiesti nelle NTO. Il PRC non prevede vincoli o tutele per l'ambito in

oggetto.

12. Planimetria di progetto – scala 1.1.000

Dati di progetto:
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- Il tipo di intervento previsto è la ristrutturazione edilizia cui art. 3 co 1 d) DPR.

380/2001.;

- Il volume di progetto è quello esistente pari a circa m³ 250 da precisare in fase

di progetto, mediante specifico rilievo;

- La destinazione d’uso consentita, dopo il recupero del fabbricato, sarà di tipo

residenziale, in fase di progetto dovrà essere garantita la presenza dei

sottoservizi primari (fognature, acquedotto rete enel, gas).

Perequazione:

Si, come previsto all’art.10 delle NTO.

Prescrizioni particolari:

- Tutti gli interventi devono comporsi armonicamente con i caratteri dell’intorno

secondo i caratteri tipologici delle forme tradizionali dell’edilizia rurale.
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EDIF IC IO NON FUNZIONALE ALL 'ATT IV I TA AGRICOLA -
N °13

1 – Ubicazione annesso
Via Contrà Pelosi Mappale 435
Civico - Sub. 2
Fg. catastale 47 ATO 2

13. Estratto C.T.R. – scala 1.2000
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Vista da nord ovest

14. Estratto catastale – scala 1.2000
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Vista da

nord est

Vista da sud est

15. Documentazione fotografica
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Note Fabbricato:

- edificio ante 1967 e successivamente oggetto di ristrutturazione edilizia

concessione edilizia 255/1988;

Altre informazioni dichiarate:

2 – Stato di fatto

Grado di conservazione complessivo Dati edilizi
Mediocre Superficie coperta m2 109

Volume fuori terra m3 500

Descrizioni edifici e contesto:
Superficie di
pertinenza m2 1019 circa

Fabbricato costituito da struttura
perimetrale in mattoni e copertura
piana in laterocemento. Piani fuori terra n. 2

Piani interrati n. 0

Piano terra: deposito
Distanza ed.
residenziale m /

Destinazione
d'uso esistente

Piano primo: deposito

Sottoservizi e opere di urbanizzazione:

I sottoservizi sono presenti lungo via Contrà Pelosi.

3– Indicazioni di progetto

Parere agronomico:

Accoglibile vedi relazione agronomica allegata (dott. Alessandro Barbiero)

Parere urbanistico:

La domanda e’ accogli bile previa applicazione in sede attuativa dei disposti cui

dell’art.35 delle NTO e la verifica della coerenza degli interventi ammissibili con

i requisiti richiesti nelle NTO. Il PRC non prevede vincoli o tutele per l'ambito in

oggetto.
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16. Planimetria di progetto – scala 1.1.000

Dati di progetto:

- Il tipo di intervento previsto è la ristrutturazione edilizia cui art. 3 co 1 d) del

DPR. 380/2001 mediante demolizione dell'edificio esistente e ricostruzione

all'interno della sagoma limite di nuova edificazione specificamente individuata

(Planimetria di progetto scala 1:1000).

- Il volume di progetto è quello esistente pari a massimo 500 m³ e un volume

aggiuntivo di progetto pari a massimo 300 m³. Volume massimo previsto 800

m³.

- La destinazione d’uso consentita per l'intervento all'interno della sagoma limite,

dopo la demolizione del fabbricato esistente, sarà di tipo residenziale; in fase di

progetto dovrà essere garantita la presenza dei sottoservizi primari (fognature,

acquedotto rete enel, gas) e la verifica della legittimità del fabbricato esistete.

Perequazione:

Si, come previsto all’art.10 delle NTO.

Prescrizioni particolari:

- Tutti gli interventi devono comporsi armonicamente con i caratteri dell’intorno

secondo i caratteri tipologici delle forme tradizionali dell’edilizia rurale.
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EDIF IC IO NON FUNZIONALE ALL 'ATT IV I TA AGRICOLA -
N °14

1 – Ubicazione annesso
Via Monte Calonghe Mappale 392
Civico - Sub.
Fg. catastale 14 ATO 04

1. Estratto GeoDB. – scala 1.2000

2. Estratto catastale – scala 1.2000
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Vista da sud est

3. Documentazione fotografica

Note Fabbricato:

Altre informazioni dichiarate:

2 – Stato di fatto

Grado di conservazione complessivo Dati edilizi
Mediocre Superficie coperta m2 93

Volume fuori terra m3 418

Descrizioni edifici e contesto:
Superficie di
pertinenza m2 1176 circa

Fabbricato costituito da struttura
perimetrale in mattoni e copertura a
falde i lamiera grecata. Piani fuori terra n. 2

Piani interrati n. 0

Piano terra: deposito
Distanza ed.
residenziale m /

Destinazione
d'uso esistente

Piano primo: deposito

Sottoservizi e opere di urbanizzazione:

I sottoservizi sono presenti lungo via Monte Calonghe.

3– Indicazioni di progetto

Parere agronomico:

Accoglibile vedi relazione agronomica allegata (dott. Gabriele Baldo). La ditta

con sede legale in monte Calonghe 1/A risulta inscritta a CCIAA e intestatariq di

un fondo di 3432 mq valore inferiore rispetto al valore minimo per considerare

un'azienda agricola vitale (3,50 ha).
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Parere urbanistico:

La domanda e’ accoglibile previa applicazione in sede attuativa dei disposti cui

dell’art.37 delle NTO e la verifica della coerenza degli interventi ammissibili con

i requisiti richiesti nelle NTO. L'ambito ricade in area SIC. IT 3220037 Colli

Berici.

4. Planimetria di progetto – scala 1.1.000

Dati di progetto:

- Il tipo di intervento previsto è la ristrutturazione edilizia cui art. 3 co 1 d) del

DPR. 380/2001 mediante la completa demolizione dell'edificio esistente

(fabbricato e tettoia aperta su 3 lati) e ricostruzione all'interno del mappale 392

fg. 14 nel rispetto delle distanze tra pareti finestrate e dei confini come previsto

all'art. 33 co. 3 delle NTO.

- Il volume di progetto è quello esistente pari a massimo 418 m³ da precisare

con rilievo (la tettoia non determina volume) art. 37 co. 8 NTO.

- La destinazione d’uso consentita per dopo la demolizione del fabbricato

esistente, sarà di tipo residenziale; in fase di progetto dovrà essere garantita la

presenza dei sottoservizi primari (fognature, acquedotto rete enel, gas) e la

verifica della legittimità del fabbricato esistete.

Perequazione:

Si, come previsto all’art.59 delle NTO. Si richiama l'accordo pubblico privato

n.126 che prevede un contributo perequativo pari a 2.827,20 euro relativo a un

volume assegnato di 274 mc (124 mc con detrazione bonus prima casa); si

prescrive in sede edilizia la corresponsione della quota perequativa in relazione

al maggior volume oggetto di schedatura +144 mc.

Prescrizioni particolari:

- Tutti gli interventi devono comporsi armonicamente con i caratteri dell’intorno

secondo i caratteri tipologici delle forme tradizionali dell’edilizia rurale si

richiama le prescrizioni tipologiche e architettoniche cui art. 37 co. 7 delle NTO.

- II rilascio del titolo abilitativo è condizionato - in sede edilizia - alla

corresponsione della quota perequativa in relazione al maggior volume

schedato +144 mc (da precisare mediante rilievo).
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