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TITOLO | — PREMESSA METODOLOGICA

Il Comune di Lonigo, nell’ambito dell’attivitd di formazione del Piano degli
Interventi (Pl) ha previsto, ai sensi dell’art. 43 punto 2 lettera d) della LR.
23/04/2004 “Norme per il governo del territorio”, I'individuazione dei
fabbricati non pib funzionali ad un fondo rustico e all’azienda agricola a
questo collegata (lettera d) (“le destinazioni d'uso delle costruzioni esistenti non
piv funzionali alle esigenze dell’azienda agricola, fermo restando quanto
previsto nel PAT per gli edifici con valore storico ambientale...”).

Al Titolo Il del presente elaborato vengono individuate le schedature degli edifici
non piv funzionali al fondo agricolo schedati, ai sensi dell’art. 43 co.2 d) della
LR. 11/2004.

A seguito della fase concertativa - parallela alla formazione delle varianti ai Pl -
viene pubblicato un avviso per raccogliere le manifestazioni di interesse
legate agli edifici non pit funzionali al fondo predisponendo una apposita
scheda da compilare al fine di:

- rilevare lesistenza di edifici con significative  caratteristiche
tipologiche, costruttive, e di dislocazione nel contesto agricolo e
paesaggistico;

- rilevare lesistenza di elementi (edifici o manufatti) di degrado nel
contesto nel quale sono inseriti(si tratta di elementi in contrasto con i
vincoli contenuti nel PAT, ovvero tali da produrre alterazioni negative del
paesaggio);

- rilevare l'esistenza di elementi di pregio per caratteristiche tipologiche,
meritevoli di salvaguardia.

Va precisato che i dati dimensionali di analisi (superficie coperta e volume)
relativi ai singoli edifici e riportati nelle specifiche schede sono solo
indicativi; le effettive quantitd legittimate e pertinenti con |'oggetto della
presente schedatura saranno verificate e stabilite in fase attuativa di
recepimento della relativa richiesta.

La destinazione d’uso consentita per il recupero dei fabbricati la cui
valutazione risulta essere positiva & di tipo residenziale, fatto salvo quanto
diversamente specificato nelle singole schede.

La verifica definitiva della schedatura degli annessi non piu funzionali al fondo
in cogenza dell’art.37 delle NTO sara effettuata in sede di rilascio del titolo
abilitativo.
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TITOLO Il - EDIFICI AGRICOLI SOGGETTI A CAMBIO DI DESTINAZIONE
D'USO

edificio non funzionale all'attivita agricola - n.01

Schedatura dei fabbricati non pid funzionali alla conduzione del fondo
PIANO DEGLI INTERVENTI COMUNE DI LONIGO
RILEVAZIONE DEI FABBRICATI NON PIU" FUNZIONALI ALLE ESIGENZE

DELL'AZIENDA AGRICOLA
(scheda d'indagine)

Azienda agricola ancora in attivita:

Denominazions Ditta (s ancora in atbivitd): CAPITANIO LAURA

Sede ditta: iz VIA ROCCA n°10
CAP 36045 Cittda LONIGO Frovincia VICENZA
Tel 0444 /436743 Cell: 335/210457
Mazil: stimamiglio@libero.it

Sede Legale @ Wia VIA ROCCA n°10
CAP 36045 Cittd LONIGO Frovincia VICENZA

Tel 0444/436743 Cell: 335/210457
Mail: stimamiglio@libero.it

|:| Proprietario non titolare di Azienda agricola:

Nome e Cognome:

Residente in Via/Plazza

Loc. CAP
Citta Provincia Tel
Cell: Mail:

INDICAZIONI RELATIVE AI FABERICATI

Superfice totale della Ditta Proprietana (se ancora in atbivitad): 153.599 Mqg.
Mumero corpl aziendaliz 1 di cul nel Comune: LONIGO

|:| Proprietaric non titolare di Azienda agricola
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- .
fg;g?j:;r Superficie non Estremi catastali
Destinazione d'uso criginale P pid funzionale
fabbricato L
all’azienda
{mq) ) .
agricola (mg) | Foglic Mappale
Abitazione
2 Stalla
Deposito Prodoth 148,90 148,90 14 417 SUB4
3 (Specificare il tipo di materiale | P.T.-F.1° P.T.-P.17
depositato)
SEMENTI E UVE
4 Ricovero macchine ed attrezzi
5 Cantina 20,90 P.T. | 20,90 P.T. 14 417 SUB4
5] Altro 54,77 P.T. | 64.77 P.T. 14 417 SUB4

INDICAZIONI RELATIVE AI FABERICATI

EPOCA DI COSTRUZIONE:

« 4 -dopo il 1985

GRADO DI CONSERVAZIONE
« 1-buono

NUMERO PIANI 2

TIPO DI INTERVENTO

« Ristrutturazione parziale
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CONSISTENZA DEL FABBRICATO

+« volume esistente mc: 703
« volume totale mc: 703
+« superficie:r 122

DESTINAZIONE D'USO ATTUALE
AGRICOLA

DESTINAZIONE D'USO RICHIESTA
« destinazioni d'uso residenziali

MODALITA ATTUATIVE
+ Intervento edilizio direfto

RELAZIONE AGRONOMICA

+« Dats reiazione agronomica: 13/02/2017

+  Professionista incaricato: Per. Agr. POVOLO GUIDOD

+«  Motivazione non funzionalita: Le variazioni ali'ordinamento cuiturale.
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

FOTO 1 - PROSPETTO NORD ANNESS0 OGGETTO DI RICHISTA
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ESTRATTO PAT VIGENTE
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ESTRATTO CATASTALE
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ESTRATTO PRG VIGENTE
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STUDIOD TECHNICD AGRARID POVOLD
Per. Agr. Pavalo Guida
Coritrd Vistorio Veneto 7 — 36100 — VICENZA
bel. 3356607445

emai- povoltguidaigmel.com — pec: guido povalofpenitisgran. pro

RELAZIONE AGRONOMICA

Il 5ig. Stimamiglic Massimo noto a Ferrara (FE) il 27/06/1951, residents o
Lonigo in via Rocca n. 10, in qualita di comproprietario degli immaobili in
oggetto, ha conferito allo scrivente Povole Guida, libero professionista
iscritto all'allo dei Periti Agrari e dei Periti Agrar Loureati dello Provincio
di Wicenza, incarico di redigere la presente relazione agronomica o
corredo della richiesta per la individuazione e la verifica delle superfici ad

annessi rustici non pid funzionali,

PREMESSA
Il sottoscritto redige la presente in funzione di doti ed informaozioni rilewati
sic in occosione del soprallucgo, che contenute nella documentazione
fornita e di quoanto desunto daolla consultazione degli elaborati grofici

firma del progettista Arch. Costegnore Fabirizio,

1. DESCRIZIOME

a) Mate generali

Il Sig. Stimamiglio & proprietario, unitomente alla Sigora Capitanio Laura,
di un terreno con sovrastante edificio, posto in zono agricola di Lonigo;
oggetto della presente & il fabbricato che, identificato da un annesso
rustico & ubicato in Via Rocca,

Urbanisticameante la zona & identificata come ogricola — sottozona E2 C
collinore, sottoposta a vincole forestale - idrogeclogico, appena estema,
comundgue non inclusa nel perimetre del Sito SIC IT 3220037 — Colli Berici.
L'ambito & tipicaments agricolo collinare, con poassaggio composto da
avwallamenti  morbidi, coltivazioni altemate o vigneto, proto e
seminativo: le porzioni a maggiore acclivitd 2d in quelle con temreno dallo

scarso spassore & presente il bosco,
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L'edificic oggetto delln presente & porzione di fabbricato di moggiori
dimensioni, facente parte di fondo rustico esteso cotastali 153.599 ma, ha
accesso diretto da strada pubblica con la quale confina ad Est.

Il fondo & precisamente definito, in porte confinoto do recinzioni, e
contornatoe da area agricola, & ottroversato in zona centrale da strada
pubblica. Loccesso avviene direttamente da via Rocoa.

La gestione & devoluta direttamente alla Sig.ra Coapitanio, la quale si
cvwcle di maonodopera specializzata esclusivamente nei periodi di aogoi
richiesta (vendemmia e pototurd).

k) Descrizione catostale

L'edificio cggetto di richiesta € catastalmente identificato dal subalterno 4
del mapp. AT - fo. 14 di Lonigo (con Cot. F/4 — Unitd in corso di
costruziona), Il fondo rustico & composto di numerose porticelle, con
dimensioni e qualitt di coltura molte varie, cosi come tradizionalmente
cwviens per | territori collinari. Al fini della presents, si ritiene di poter
serenamente soprosedere alla specifico & puntuale desarizione di ogni
porticellc.

) Terreni & prodotti

Il fondo rustico & investito sostanzialmente a vigneto: nelle zone marginali,
quelle a maggiore acclivitt e/o a minor fertilita, & presente il bosco ceduo
rapprasentato sia do formazioni lineari (siepi) che do maosse di relotiva
consistenza.

| prodott, costituiti sostonziclmente da  wwa, wvengono  conferiti
direttamente alla Canting Sociale dei Colli Berici di Lonigae.

d) Parco macchine ed attrezzi agricoli

L'azienda agricola in oggetto & dotaba di un porco mezzi ed ottrezzi
sostomzialmente completo ed in grado di assoluere alla quaosi totalité delle
levorozioni e delle operazioni colturali necessarie ad una  ordinaria
gestione dei vignati: 1| mezzi e gli attrezzi trovano riapro in un locale
appositaomente dedicato, posto al piono sottostrada dell’edificic cggetto
della presents,

Ai fini della valutazione in oggetto, si ritiens, alla luce della presenza del
ricovero mezzi ed attrezzi, di non procedere allo dettaglicta elencazions
degli elementi che compongono tale reparto.

e) Acquisti ed integrazioni
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La gestione del vigneto abbisogna di numerosi elementi per riparazione
delle rotture (tiranti, ancoraggi, tutor), rinnovo delle usure (reti, teli) efo
sostituzione delle fallanze; oltre ai materiali testé elencati, la Committenza
acquista ogni anno seaniati quantitativi di concimi di sintesi e fitofarmadi.
L'intera dotazicne viene stivata, a seconda della natura dell’elemento,
presso idonei spazi, dedicati a tale reparto.

f) Fabbricati esistenti

L'edificio oggetto della presente & costituito da porzione marginale di
fabbricato di maggiori dimensioni; dalla pianta di forma regolare, si eleva
su due piani fuor terra ed uno interrato, ed & dotato di portico; lo stesso &
stoto oggetto di interventi di riordinoe medionte  ristrutturazione i
fabbricato originario, tra il 1989 ed il 1990,

In relazions agli cspetti dimensionali, la porzions oggetto di richiesto &
rappresentata da una superficie di complessivi 234,57 maq.

Internamente lo spazio & suddivise in vari locali a pionterreno, oltre alla
zona a portico, ed in unico ampio vano al primo; l'accesso al piano terra
awiene grazie a varie aperture collegate diretbomente all'area scoperta,
privo di scale, il piono primo & raggiungibile ssclusivamente tramite e
ampie aperture poste sul lato corto.

La destinazione dei singoli locali era, cosi come riportato negli elaborati
grafici, di reparto smielatura, cantina, we, spogliatoio, cucina ristoro per
operai e deposito sementi ed attrezzi minuti, al piantemeno, mentre al
pione primo era di deposite cereali, legumi 2 possitura uve, al piano
superiore,

g) Titclarita

Il fabbricato oggetto della presente & di proprieta dei Sigg.ri Stimamiglio
Massimo e Capitonio Loura, per la quota di v2 doscuno: entrambi
residenti a Lonigo in Via Rococa n. 10, ne dispongono pienamente e
liberamente. Il titolo deriva dallotto di assegnazione di beni immokbili o
socl, giusto istrumento n. 159687 di Rep. Dr. Gian Poolo Boschetti in dato
30/06/1999,
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2. CROMISTORIA DEGLI ACCADIMENTI

Cosi come riferito dai Committenti, Pedificio in oggetto non ha subito
madifiche e/o varazioni dagli interventi risalenti al 1920, siano assi riferit o
consistenza, destinazione d'use, dotazioni, ecc.

Per quanto di concscenza, 'edificio oggetto dello presente & stato oggetto
di intervento edilizio di ristrutturazione, con rordine ed aggiomoamentao,
tra la fine degli anni '80 e [inizio dei "90; le destinozioni dei locali
avidenziano Mimpostazione dell'epoca, in cui, per la gestione dei vigneti,
era predominonte o monodopera, in guanto, soprattutto nelle zone
collinari, lo meccanizzazione era alguonto ridotha, se non inesistente.

I wigneti che formano il fondo rustico, erono svidentemente gestiti
mediante addetti legoti do rapporto di dipendenza in pionta stabile,
affioncati da alouni stagionali nei periodi della vendemmia. Il rinnowvo
degli impianti, con applicazione di temiche moderne, sistemi  di
allevamento che prevedono un basso carico di gemme, Fobboandono dello
pergola trenting (tendone), la sstemaozione di alouni tratti Aducendone le
pendenze e la regolarizzazions delle forme, sono tutti elementi che hanno
comsentito di ridurre drosticomente o monodopera, soprotiutto o
presenza costante, e di meccanizzare la quasi totalitd delle operazioni.
L'evoluzione prevede [l'ulteriore rduzicne della monodopera, con
Ieliminazions di molti elementi del parco mezzi, & di ovvalersi delle
prestazioni di contoterzisti per molte operazioni (vendemmia, trotbamenti
fitosanitori non urgenti).

In conseguenza, molti degli spazi che un tempo erono dedicati all'alloggio
temporaneo degli cddetti stabilmente presenti in azienda (spogliotoi,
Ui, servizi igienici, ecc.) sono divenuti superflui ed inutilizzati.

Anche la meodifica, sostanzialmente  ireveribile, delle tecniche di
trosformazione dell'vwa, hanno comportato una decisa direzione verso le
cantine  profesionali, orgonizzate 2 rodicate sul  teritorio;  appare
superflue segnalare come le principali entitd siano rappresentate dalle
cooperative (Cantine Socall); Fintere quantitotivo di uve prodotte viene
conferito in tali strutture, motivo per cui non si utilizzano pid gli spozi un
tempo pensati, & probobilmente anche in parte utilizzat, per la

trosformazione (picaie, possiture, cantine, invecchiaomenta).
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Alla stregua del reparto witicolo, 'eliminozione del settore zootecnico
(tradizionalmente presente in realtd simili), ha comportato la sparizione
delle superfici a prato ed o seminativo: a fronte di cid, gli spozi un tempo
destinati all'occoglimento del besticome (stalle), del fieno e delle grancglie,

non hanno pit motivo di essere.,

3. SUSSISTENZA REQUISITI SULLA NOMN FUNZIOMNALITA'

L'unitc oggetto della presente € definita dalla porzione affioncata sul lato
Oweest di un'abitozione, disposta al piano terra 2 prime, di forma regelare,
reglizzota con materiolil ordinard, il cul impionto orginoric rsale o
parecchi decenni fa. Evidentemente edificato in relazione ad esigenze di
coltivazione di un fondo rustico dalle caratteristiche simili all’esistente
solamente per le dimensioni generali, gli interventi di aggiormamento che
ha subito alouni decenni fa, non rvestono pit carattere di strumentalita
con l'ossetto fondiario, in gquanto descrivono locali che per destinczione,
spazi e disposizione, non esprimona reciprocitd relazionale, con l2 esigenze
di coltivazione del fonde.

Le wariczioni all'ordinomente  culturale  (incrementoc del  wigneto,
sparizions di prate e seminative), Fabbandono del settore zootecnico e
I'opplicozione di nuowi assetti di allevamento  delle viti  Gpalliera,
meccanizzazions, forme e dimensioni regoloari), di concerto con o
riduzione del quaontitotive di produzione ad ettaro, il conferimento
dellintero guontitativo e ko relativa non pid esigenza di spazi collegoti, ha
comportato la presenza di locoli non utilizzati, a volte anche di notewol
dimensioni.

La semplificazions  delllindirizzo produttive e la meccanizzazione  di
sempre maggion lovorazioni ed operazioni colburali, riduce la presenza di
addetti, sio per quanto ottiens alla durata del periodo, che allo
complessitc delle ore lavorate.

L'ossetho ottuale, cosi come derivazione di scelte ed impostoazioni, &
ordinaric, modemo ed economicamente conveniente, oltre a racchiudere

anche un valore aggiunto in moteria di sicurezza degli operctor.
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Appare evidentemente difficile, s& non impossibile, la riconversione
dellindirizzo produttivo /o gquantomeno il ritomo al settore zooteoico.
L'edificioc di oui alla presente ha perduto do molte  tempo,
imevocabilmente, la connessione funzionale con Pottivita agricola; tale
cffermazione deriva daolle informaozioni acguisite, dalla consultazione dei
documenti, dalle condizioni materiali ed effettive dei beni in proprietd
(temreni ed edificio), dal contesto in cui si colloca e, non dao ultimo,
dallzsperienza dello scrivente che deriva dalla concscenza del settore e
del territorio in cui la realtd cggetto di valutazione si inserisce,

Distinti salurti.

Vicenza, 13 Febbraio 2017 Per. Agr. Povolo Guido
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PIANO DEGLI INTERVENTI COMUNE DI LONIGO

DELL'AZIENDA AGRICOLA
(scheda d'indagine)

[:l Azienda agricola ancora in attivita:

Denominazione Ditta (se ancora in attivita): AZAENDA AGRICOLA GRAN B NATALLNA

Sede ditta:

Via BTG. VICENZA, N°8 .

Loc

CAP 26053 Cittd (JAMBELLARA Provincia__ V|
Tel 0444 444107 Call: -~

e
Mall: b :*?g';-;u[:lg:ﬂg%'r"indg L

Sede Legale : via_BIG. YICENZA NS -

boc, —_—
CARP 260532 citth GRMACLARProvincia_
Tel 0944 444402  Call: -

Mail: infa@canfinagandial

I:I Proprietario non titolare di Azienda agricola:

Mome e Cognome:

Fasidente in ViafPiazza

. ;3

Loc.
Citta Provincia Tal
Cellz _ Mail:

INDICAZIONI RELATIVE AI FABBRICATIL

|:| Superficie totale della Ditta Proprietaria (se ancora in attivita): _4_31_3)_14,‘{,@ mq

Mumero corpi aziendali: =
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[:I Proprietario non titolare di Azienda agricala

Superficie H
P Superficie non Estremi catastal
) ; , ; totale del ' ;
Destinazione d'uso originale pid funzionale
fabbricato :
(ma) all’azienda
agricola (mg) | Foglio Mappale
1 Abitazione N
2 Stalla
Depoasito Prodotti
3 (Specificare il tipo di materiale
depositato)
4 Ricovero macchine ed attrezzi
] Cantina
6 Albre

INDICAZIONI RELATIVE AI FABBRICATI
EPOCA DI COSTRUZIONE:

X I -prima del 1945

« 2 -trail 1946 e it 1967
« 3 -trail 1968 e il 1984
« 4 -dopo il 1985

GRADO DI CONSERVAZIONE
. 1 - brono

+ 2 = discrato

¥ 3 - scadente

X 4 - pessimo

NUMERO PIANI 4

TIPO DI INTERVENTO

«  Ristrutturazione parziale

»  Demolizione e ricostruzione sullo stesso sedime

¥ Demolizione e ricostruzione con variazione di sedime

»  Ristrutturazione totale

= Sosbituzione edifizia

*  Creazione sottotetto

= Ampliamento planimetrico con mantenimento volume esistente
s Cambio d'use convenzionato
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CONSISTENZA DEL FABBRICATO

volume esistente me: _ A473,08  me
volume totale mc: 444, Qd mc
supeificie: 29,39 mq

DESTINAZIONE D'USO ATTUALE
ACCESSORAO AGRICOLO

DESTINAZIONE D'USO RICHIESTA

X destinazioni d'uso residenziali;

strufture ricettive a conduzione familiare tipo Bed and Breakfast, ecc,;

attivita o ristorazione efo esercizi pubblici per la somministrazione di bevande e
alimenti;

fabbricati finalizzat! alla promozione e vendita dei prodotti agricoli tiplcl focali e
attivita di commercio legate all'attivitd forovivaista;

piccole Javoraziond artigianali df servizio, i artigianato artistico, non nocive né
inquiranti e compatibifi con I'uso agricolo e residenziale, limitatamente ai piani terra
dei fabbricati, con un volume massimo di 1001 mc., una superficie utfle di calpestio di
251 mq., un indice di copertura inferiore a 0,50 mc/meg;

accessori alla residenza (garage, canting, ripostighio)

studi professionall e le attivita compatibili con le zane residenziali { ammesse sy tutt! |
piani, ma a condizione che implichino esigenze distributive assimilabili a quelle
residenziali)

attivita volte alla valorizzazione del territorio e del paesaggio

deposito

MODALITA ATTUATIVE

piano attuative convenzionalo
plano di recupera

X Intervento edilizio diretto

Intervento edifizio diretto convenzionato

RELAZIONE AGRONOMICA

Data relazione agronomica: FEeReAID 2o
Professionista incaricate;__DE _MARCHI RCBEETO AGRONOMD

*  Motivazione non funzionafita:__[WENC RS BEL . AG RO (A gu,-.;gﬂ?_g‘}
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

PLANIMETRA CONI VISUALI
Scala 1: 100
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ESTRATTO PAT VIGENTE
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Estratto Tav. 1 - Carta dei Vincoli e della pianificazione territoriale
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Estratto Tav. 2 - Carta dei Vincoli e della pianificazione territariale
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Estratto Tav, 3 - Carta delle fragilita
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Estratto Tav. 4 - Carta della Tasformabilita
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ESTRATTO CATASTALE

26

Comune d Lonigo - fFeglic 18 Moppale 339 i
’I 1I

ESTRATTO PRG VIGENTE

LECEMDA
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Comune i

LONIGO (VI)

Relazione tecnico-agronomica
attestante la

mancata funzionalita delle costruzioni rurali esistenti alle exigenze
dell’azivnda agricola,

in base alla legee regionale 23 aprile 2004, n. 11 & smi

"NORME PER IL GOVERNO DEL TERRITORIO™

Proprieth
FRAMARIN Luca
sitst in Comune di Lonigo (V1)

viag Monte Bandiera SNC

Febbraio 2017 dr. Roberto de Marchi, agronomo

ilu v . o 1T 26 100 v [T TVF <38 0ddd 032545 PEC rda_ maechillegns conalpscid
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1. Premessa

[l sotioscritto dr. Roberto de Marchi, agronomao libero professionista iscritto all'Albo
dei Dottor] Agronomi @ Forestali della Provincia di Vicenza, ha ricevuto Iincarico dal signor
Luca Framarin legale rappresentante della ditta TENUTA NATALINA GRAND di Framarin
Luca, Societh Semplice Agricola, residente a Gambellara in via Battaglione Vicenza 8, i
redigere una relazione tecnico-agronamica per 'attestazione della mancata funzionalith alle
esigenze del fondo agricolo di proprieta, dei fabbricati ad vso struttura agricalo-produttiva
[ex annesse rustico) insistent sul fondo di proprieta sito in via Moote Bandiers soc, In
camune di Lonigo (Y1)

La presente Helazione Agronomica viene redatia a supporto della richiesta di cui alla
“Schedatura dei fablbricati non pii funzionali alle conduzione del fonde” in relazione alla
elaborazione del Piano degli Interventi, in base alla LR 11,/2004 art. 17 ¢ 1B, in atto da parte

della Amministrazione Comunale di Lonigo,

2. Descrizione dell’'azienda

L'area oggetto di intervento & ubicata in comune di Lonigo, in localita Monte Bandiera ("Monte
Pimpa™], in wna porgione cacuminale dei Berici che deminano Lonigo, offrendo una visione
notevole, che comprende la Rocea Pisana i Lonigo a Nord, fino agli Appennini nello skyline
verso Sud.

Vi si accede salendo da Lonigo in direzione "Acque” e prendends pol fa strada che sale verso
la sommith della callina,

L'ambito & costituito dal fonde agricolo collinare di proprieta del richiedente - recentemente
acquisito -, che completa la dotaziane dei terreni aziendall. Le altre porziont di terreni, tutd
adibiti a vigneto specializzato, sono posti nella zona di Gambellara, malto adatta per i vini
bianchi di cui la azienda & produttrice con ottimi risultati,

Nei terreni di Lonigo Uintenzione & quella di ampliare la gamma di potenzialith enslogica,
sfruttando al meglio le particelari caratteristiche pedo-climatiche per intraprendere la

produzione di buoni vini rossi.
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| terreni del fondo sono catastalmente censiti come segue:
Comune di Lonigo,

foglio 18  mapp. 339 - unita collabenti /FR

foglin 18 mapp. 114 - AA prato cl. 4 HaDQ.O7.07 RO 2,37 RA 1,28
foplio 18 mapp. 114 - AB vigneto ck. 2 Ha DD.2H.28 RO 2994 RA 1B99
foglio 18 mapp. 115 -seminativo  cl.5 Ha(00.49.07 RD. 2281 RA 20,27
foglio 18 mapp. 116 - AA prato cl.4 Ha0Z.12.03 RD. 71,18 RA. 3833
foglio 18 mapp. 116 - AB vignetlo cl.2 Ha(FLOLOT RDO106594 RA 6782
foglio 18 mapp. 118 - AAvignete cl.1 Ha00.0625 RD. 839 RA 468
foglio 18 mapp. 118 - AB sem, cl. 6 Ha00.30,00 RD. 775 RA 1085

per una superficie complessiva Ha 04.33.71 pari a campi vicentini 11,23,

L'intervento di miglioramento fondiario in atto & stato autorizzato can:

* autorizeazione forestale, Prot n. 321858 del 25/08/2016;

o ECIA Comune di Lonlgo Prot. n. 22866 del 17 /10/2016,
Esso interessa I'mtera superficie del fonde, ma si concentra particolarmente sui terrend che
degradano verso Ovest, dove a causa della esistente orografia & particolarmente difficoltosa la

eoltivazione razionale di vigneto,

[l fonde complessivamente occupa una sommita collinare che si sviluppa con maggiore
declivita verso Ovest; L'esposizione complessiva & verso Sud-Ovest e la pendenza é moderata
nella parte sommitale (3-4%), mentre aurnenta fino a circa il 15% e oltre nella parte che

scende verso Ovest, oggi coltivata a prato.

Lt strada_poderale principale, che attraversa il fondo in senso Nord-Sud collegandolo con la
viabilitd esterna a monte e a valle, lo divide in due porzioni quasi equivalentl. Un'altra piccola
capezzagna interna collega il centro aziendale, che ospita i fabbricati, con i terreni posti a Sud
che originariamente facevano parte del medesimo complesso agricolo. Questa capezzagna,

ara priva di significato, verra eliminata per far posto alla nuova superficie di vigneto.

La parte Ovest dei terreni, maggiormente acclive, mostra aleuni salti di quota, eccupati da
fasce di vegetazione spontanea arboreo-arbustiva, per lo pit a contenuto di specie infestanti e
di searso pregio. Dal punto di vista arboreo predomina la robinia (Robinia pseudoacacia),
oltre all’'orniello (Froxinus prnus), l'acero comune (Acer campestre) e il ciliegio canino [Prums

mahelel); gli arbusti presenti sono rappresentati in massima parte dal rovo (Rubus fruticosus)

Studio di Urbanistica Trolese | via Pinelli n°14 - 35124 Padova | www.trolesestudio.it



— Comune di Lonigo | II° PIANO DEGLI INTERVENTI 30
@ Schedatura annessi non piv funzionali - ANF | Elaborato PO8B | adozione

e dalla vitalba { Clemadis vitalba ), assieme a sambuco (Sambucus nigro), biancospine selvatico

{Crataegus oxyacantha), sanguinella (Cornus sanguinea) e altre sporadiche presenze,

Il progetto di miglioramento fondiario Interessa complessivamente la superficie totale i
41671 m?, pari a 10.8 v, al netto delle pertinenze del fabhbricato principale, di ca 1.700 mg; i
principali movimenti terra di sterro e riporto sono concentrati essenzialmente nella porzione

ad Ovest, su una superficie di circa 18.000 mqg.

MNon vi & un vero e proprio parco macchine ed attrezzi, in quanto 'azienda ha al momento il

suo centro operativo in comune di Gambellara,

Per quanto riguarda la dotazione di fabbricati rurali, Unzienda dispone di un edificio rurale
censito al Fg 18, mappon, 339 articolato in due parzgioni:
= pdificio principale: abitazione (PT e PP] e annesso rustico (stalla, fentle, portici e
depositi diversi) per una Volumetria complessiva di me 905,26
*  porzione separata ad Ovest: magazzino agricolo, con superficie complessiva pari a mg

39.9 & Volume di 147,08 mc,

Gli edifici, le eui strutture murarie sono parte in legne e parte in muratura, si trovano in
pessime condizioni statiche, essendo abbandonate da svariati anni.
| proprietari intendono ridare vita al piccelo fondoe rustico, realizzando i vigneti e gli oliveti e

riattivando i suoi Fabbricati rurali ad uso residenziale.

Studio di Urbanistica Trolese | via Pinelli n°14 - 35124 Padova | www.trolesestudio.it



w Comune di Lonigo | II° PIANO DEGLI INTERVENTI 31

@ Schedatura annessi non piv funzionali - ANF | Elaborato PO8B | adozione

3. Annessi rustici non funzionali alla conduzione del fondo

Il picenla edificio singolo posto ad Ovest della capezzagna non & funzionale alla attivicd di
coltivazione del fondo (n quanto, oltre ad essere strutturalmente fatiscente, & posizionato in
colncidenza dell'area oggetto di miglioramento fondiario autorizzato e in corso di esecuzione,
come si pud verificare dal confronto tra le planimetri allegate, di stato di fatto & di progetto
colturale.

Nella originaria Relazione Tecnica che accompagnava la richiesta presentata al Servizio
Forestale Regionale e al Comune di Lonigo, si riportava infatti che: “Nello sistemazione
prevista, verra eliminate il piccolo fabbricnto posto ad Ovest della strada, in mado do oltenere
una superficie di terreno pid ampio a omogenea per la coltivazione del vigneto. Il recupero del

vilume refative sard oggetto di peatica edilizia spectfica.”

La rimanente porzione di annessi rusticl, adibiti a vecchia stalla, fienile, portici e
depositi diversi (le cul dimensioni specifiche possonn essere verificate nella domanda cui 1a
presente Relazione viene allegata) non risulta piv funzionale alla conduzione del fonde, in
guante |'orientamento produttivo aziendale futura sara viti-vinicolo mentre gli spazi originari

erano legati ad un obseleto indirizzo di piccola zootecnia (stalla, fienlle, portici e depositi ecc).

rustici) siano non pit funzienali alla conduzione del fondo, quindi suscettibili di cambio di

destinazione d'uso.

Facendo riferimento alle indicazioni della scheda di rilevazione dei fabbricati non pii
fungionali, possiamo indicare le seguentl tipologie di intervento cui assoggettare i due
fabbricati:
= fabbricato ex abitazione, stalla, fienile, portici, depositi ece: V = 905,26 me=>
Ristrutturazione tatmle

= piccolo fabbricato ex deposito, con Volume di 147,08 mc= Demolizione e ricostruzione

con variazione di secime
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4. Conclusioni

Nella relazione si & evidenziato che i fabbricat] rurali esistentl, pur localizzati su terreni
classificati agricell, ha perso qualungue rapporto con l'attivita di produzione primaria in
senso lato,

Si conclude quindi che le strutture agricolo-produttive  [ex annessi rustici) esistenti, non
essendo connessi ad alcuna attivita agricola, risultana non pit funzionali alla conduziono del
fondo, in accorda, nello specifico, con le modalita indicate dalla legge regionale n. 11,2004
"Norme per il governo del territorio” art. 43 comma d).

Tale costruzioni appaiono guindi pienamente suscettibili di ottenere il cambio di destinazione

d'uso da annesso rustico a residenza, nella superficie ¢ volumetria esistenti ed indicate

Vieenza, 20 febhbraio 2007

dr. Raberto de Marchi, agronomo

Allegari:
1. Tav. 02 Stato di fatto - planimetria

2. Taw. 04 Stato di progetto Colture - planimetria
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1. Tav. 04 Stato di progetto Colture - planimetria
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EDIFICIO NON FUNZIONALE ALLATTIVITA AGRICOLA - N.03

'_-___-___‘————_
| oM I Lonigo ]

N.ocosasis
Data: R9/02/2017 "

Schedatura dei fabbricatl non pii funzionali alla conduzione del Tondo
PIANO DEGLI INTERVENTI COMUNE DI LONIGO
RILEVAZIONE DEI FABBRICATI NON PIU' FUNZIONALI ALLE ESIGENZE

DELL'AZIENDA AGRICOLA
(scheda d'indagine)

D Azienda agricola ancora in attivitd: [NO mai esisfito azenda agricola sul fondo

Denominazione Ditta (se ancora in attivita):

Sede ditta: Wia

CAP Citth Provinca______
Tel Cell:

Sede Legale : Vi
Loc.
CAP Cittd Provincia
Tel Cell:
Mail:

E Proprietario non titolare di Azienda agricola:

Nome & Cognome:__MARCELLA DAL SANTO

Residente in Via/Piazza CIRCONVALIAZIONE n. 9

Loc, CAP 36045
citta __LONIGO _Provincia_Y! Tel
cell: 331 91794467 Mall: &/o prosin] 761 @gmail.com

INDICAZIONI RELATIVE AI FABBRICATL

D Superficie totale della Ditta Proprietaria (se ancora in attivita):
Numero corpi aziendali: di cul nel Comune:

Proprietario non titolare di Azienda agricola
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Superficle .
tut::a da Superficie non Estrem| catastall
Destinazione d'uso originale EhbAcat |]|If funzionale
o all‘azienda
(mq) agricola {(ma) | Foglle Mappale
[ 1 Abitazione
| 2 Stalla
Deposito Prodotti
3 (Specificare Il tipo di materiale
depositato)
4 Ricovero macchine ed attrezzi | 45,00 45 00 B o]
5 Cantina
(=] Altro

INDICAZIONI RELATIVE AI FABBRICATL
EPOCA DI COSTRUZIONE:

« 1 -prima del 15945

=tra 0I5 5 T
+ 4 -dopo /! 158

GRADO DI CONSERVAZIONE

« 1= buono
« 2 -dlscreto
O - scaden

s 4 = pessimo

NUMERO PIANI 1

TIPO DI INTERVENTO

= Ristrutturazione parziale

» Demolizione e rcostruzione swllo stesso sedime

« Demolizione e ricostruzione con varazione di sedime
= Ristrutturazione totale

= Sostituzione edilizia

= [Creazione sotioletto

"_Amﬂﬂm.ﬁﬂ.tﬂ.ﬂ!ﬂﬂmm.iﬂi mantenimento volume esistente
= Camblo d'uso convenzionato
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Superficle .
tut::a da Superficie non Estrem| catastall
Destinazione d'uso originale EhbAcat |]|If funzionale
o all‘azienda
(mq) agricola {(ma) | Foglle Mappale
[ 1 Abitazione
| 2 Stalla
Deposito Prodotti
3 (Specificare Il tipo di materiale
depositato)
4 Ricovero macchine ed attrezzi | 45,00 45 00 B o]
5 Cantina
(=] Altro

INDICAZIONI RELATIVE AI FABBRICATL
EPOCA DI COSTRUZIONE:

« 1 -prima del 15945

=tra 0I5 5 T
+ 4 -dopo /! 158

GRADO DI CONSERVAZIONE

« 1= buono
« 2 -dlscreto
O - scaden

s 4 = pessimo

NUMERO PIANI 1

TIPO DI INTERVENTO

= Ristrutturazione parziale

» Demolizione e rcostruzione swllo stesso sedime

« Demolizione e ricostruzione con varazione di sedime
= Ristrutturazione totale

= Sostituzione edilizia

= [Creazione sotioletto

"_Amﬂﬂm.ﬁﬂ.tﬂ.ﬂ!ﬂﬂmm.iﬂi mantenimento volume esistente
= Camblo d'uso convenzionato
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ESTRATTO PAT VIGENTE
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ESTRATTO CATASTALE
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Limsonston & Enginesn
i Lonige, 09 febbraio 2017
Pregiatissimo
Signar SINDACO

via Costelgiunceli, 5
36045 LOMNIGD V|

alla c.o.
Arch. lonathon BALBO
Responsabile Seftore 37
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Oggette: Pioro degli Interventi — richiesto di combio d'use di
cerd accessorio non pid funzionole alla Aziendo Agricola — ditta Dal Santo
Eacy Marcslla via Circonvallazione 9 - 36045 Lonigo VI
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COMUNE DI LONIGO
PROTOCOLLO CENTRALE

=

Data: 29/82/2017

RELAZIONE TECNICO AGRONOMICA

Accertamento ed analisi degli annessi rustici non pil

funzionali alle esigenze dell’Azienda Agricola prevista dal

oggetto:

committente:

tecnico:

Piano degli Interventi

Relazione tecnico agronomica relativa all’analisi
degli annessi rustici non pit funzionali alle
esigenze dell’Azienda Agricola, oggetto di cambio
di destinazione d'uso in residenza

DAL SANTO Marcella
via Circnnualiazj&ne, 9

36045 Lonigo VI
¥

BETTO P.A. Gianfranco
via Bosco Arsego, 2/b

pagina 1

Studio di Urbanistica Trolese | via Pinelli n°14 - 35124 Padova | www.trolesestudio.it



“ Comune di Lonigo | 1I° PIANO DEGLI INTERVENTI 43

@ Schedatura annessi non piv funzionali - ANF | Elaborato PO8B | adozione

INTRODUZIONE

il sottoscritto Betto Gianfranco, Perito Agrario iscritto al n. 348 all'Albo dei Periti Agrari
della Provincia di Padova, & stato incaricato dalla signora Dal Santo Marcella di Lonigo
di redigere, dopo I'effettuazione dei sopralluoghi di rito,la presente relazione tecnico
agromomica a corredo della richiesta per il recupero di un fabbricato accessorio non pid
funzionale all'Azienda Agricola, per il guale viene richiesto il cambio di destinazione a
favore di usi residenziali abitativi.

Il parere circa l'opportunitd del cambio d'uso prospettato viene espresso dal
sottoscritto a seguito di opportuni accertamenti attraverso sopralluogo in loco e della
presa visione del materiale documentale planimetrico esistente a cui segue un rilievo
fotografico che evidenzia Finserimento dell'immaobile nel contesto paesaggistico,
rilevandone lo stato attuale delle strutture e, nel contempa, I'impiego e la gestione.
Tutto il materiale documentale ritenuto confacente alla determinazione del parere di
icul all'oggetto viene allegato alla presente relazione.

PREMESSA

Uintera consistenza della proprieta della signora Dal Santo Marcella & di appena 0,6 Ha
ricadente in zona agricola delle prime pendici collinari di Lonigo, primo margine della
cortina edificata del colle di San Daniele.
i tratta di due due corpi fondiari distinti & uniti cosi descrivibili:
1. fabbricato accessorio censito all'Ente Urbano foglio 4 mapp. 963 cat. C/2 classe
2 di consistenza catastale mg. 42
2. terreno agricolo censito al Catasto Terreni foglio 4 mapp. 964 seminativo
arborato classe 4 di consistenza catastale mq. 4163
3. terreno agricolo censito al Catasto Terreni foglio 4 mapp. 129 incolto produttivo
classe U di consistenza catastale mg. 1780
I terreni cosl individuati di fatto non sono coltivati @ non sono destinati alla pratica
agricola in quanto il mappale 129 & un residuo derivante da una attivita estrattiva,
mentre il mappale 964 & tenuto a giardino, con una piccola porzione a orto ad uso
familiare.
Il fabbricato, come accessoria, viene utilizzato per raccogliere i pochi attrezzi manuali,
non ospita nessun mezzo meccanico per lavorazione; al suo interno, in modo precario,
la committenza si riposa, specie nella stagione primaverile ed estiva, quando pil
intense sono le ore dedicate allo sfalcio dellerba, alla potatura delle piante, alla
gestione dell'orto.
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La ditta richiedente vorrebbe legittimare questo spazio come volume abitativo allo
scopo di poter soggiornare in loco, stante anche I'avanzamento di etd della signora
Marcella ( 70 anni) ma anche del di lei marito Magnavacca Sergio (77 anni), attraverso
il cambio d’'uso di questo locale unico.

STORIA DELLA PROPRIETA'

Il fondo come prima descritto giunge alla proprieta di Dal Santo Marcella in data 19
settembre 2002 a seguito di atto di compravendita Notaio Paolo Dianese in Vicenza
rep. 9420 racc. 25372, per l'intera consistenza, compresi i fabbricati non ancora censiti
al Catasto Urbano In quanto fabbricati rurali, realizzati prima del 1967 e per cui non era
necessario titolo edilizio trovandosi in area esterna al limite edificato del Comune di
Lonigo.

Il fonda, benché in zona agricola, non & mai stato destinato alla pratica agronomica, sia
per la giacitura che per la consistenza.

Come prima sommariamente detto, il mapp. 129 & un incolto produttivo, ricavato come
area di risulta da una attivita estrattiva di materiale calcareo o similare.

Il mapp. 964, benché di consistenza considerevole, di fatto & appoggiato alla pendice
del colle, variamente e fittamente piantumato con alberi di grosse dimensioni che di
fatto non permettono alcuna coltivazione a rotazione o intensiva. 5olo alcune parti
infatti risultano direttamente esposte al sole e quelle sono per lo pib utilizzate per
l'orto famillare o per fiori o piante ornamentali. Nessun reddito agrario deriva dal
mantenimento dei terreni. La signora Dal Santo Marcella e il marito sono pensionati da
lavoro dipendente.

| mancato collegamento ad un fondo agricolo e alla esistenza di una azienda agricola,
ha indotto la proprieta a richiedere il cambio d'uso in amblente residenziale a beneficio
proprio familiare.

RELAZIONE AGRONOMICA

La struttura edilizia oggetto di richiesta di cambio di destinazione d'uso & cnfigurata in
un unico corpo sviluppato su unico piano per un totale lordi murature di mg. 45,00 e
mc. 140 circa.

Come evidenziato nella planimetria allegata e nella documentazione fotografica a
corredo, i locali si presentano isolati, in corpo unico, aderenti a fabbricato di altra
proprieta rientrante in un ambito di edificazione diffusa, di consistenza modesta,
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attualmente adibita a deposito attrezzi e materiali minuti, con esterna area
pavimentata e pompeina lignea. Lunico interesse al mantenimento del fondo & legato
alla coltivazione dell'orte per esigenze familiari e aiucle fiorite o con plante
ornamentali.

Nessun orientamento colturale & in atto come ben visibile dalla documentazione
fotografica.

A fronte quindi della impossibilita di fruire dell'immobile per finalitd agricole, finalita
che di fatto non sono mai state in essere, il proprietario ha deciso di conferire alla
struttura fabbricata una veste pil consona all’'uso specifico, attraverso un cambio di
destinazione d'uso, per una piccola unitd abitativa secondaria, circoscritta al volume
esistente nell'ottica di un recupero funzionale della costruzione,

La convenienza economica deriva principalmente dal riutilizzo della cubatura esistente
attualmente non propriamente sfruttata e difficilmente fruibile a diverso impiego dal
deposito: con semplici lavori in economia quantificati in poche migliaia di euro, &
passibile il recupero che permetterebbe la sistemazione definitiva e certamente pid
consona al nucleo familiare, contemplando anche un plus valore dettato dalla nuova
tipologia di utilizzo a carattere residenziale del medesimo immobile. 51 precisa che in
ogni caso la modesta consistenza volumetrica e planimetrica non conferisce carattere
speculativo alla richiesta, guanto una mera opportunita familiare di valorizzazione di
uno spazio gia costruito per soggiorno temporaneo e staglonale.

CONCLUSIONI

La professione della proprietaria (pensionata da lavoro dipendente) e del marito
{anch'esso pensionato da lavoro dipendente), di natura prettamente extra agricola, da
sempre in essere fin dall’acquisizione della proprieta stessa, evidenzia che 'immobile
abbia perduto la propria funzione originale, ammesso che ne avesse una propria ab
origine, in quanto nessuna azienda agricola ha mai coltivato il fondo e lo stesso fondo &
sempre stato gestito e condotto ad uso familiare per orto, frutteto e piante
ornamentali.

Messuna attivitd agricola organizzata o di rotazione & stata mai in essere, ragion per cui
i fabbricati costruiti ante 1967 ed ancora oggi esistenti rappresentano una dotazione
edilizia accessoria censita e classificata come agricola, per la zona urbanistica di
riferimento, ma non certo per la pratica e la funzionalita richiesta alla coltivazione di un
fondo o all'organizzazione di una azienda agricola vitale.

In conseguenza di cid il sottoscritto pud con certezza dichiarare che sono venute meno
le condizioni della funzionalita al fondo e all’azienda agricola, se mai in origine queste
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stesse condizioni sussistessero, convenendo, nella richiesta di cambio d'uso in
residenziale, una opportunita intelllgente per il mantenimento e il recupero del
patrimonio rurale esistente

San Giorgio delle Pertiche, 05 febbraio 2017

il Tecnico In caricato
BETTO P.A, GiaafFiRen, .
A L 8
8 ;

in allegato:
1. documentazione fotografica
2. planimetria immobile
3. prospetto principale
4. estratto catastale

panoramio proprieta Dal Santo Marcella da via Mura San Danlele
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piante ornamentall limite mappale 964 e mappale 129, pendio scosceso verso strada
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grandi alberi mappale 964, prato e aiuole fiorite
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EDIFICIO NON FUNZIONALE ALLATTIVITA AGRICOLA - N.04

Arch. Giorgio Casella Lonigo li 03.01.2017
Via Dalmazia, 6

36045 Lonigo (V1)

Tel. 0444/436438—-338/4488279

Email:archistudio.cliwgmail.com

Spett.le Responsabile del Servizio
Arch. Balbo Jonathan
COMUNE DI LONIGO (VI)

OCGGETTO: Manifestazione di interesse per Piano degli Interventi , richiesta presentata in
data 29/08/2016 n. 19062 Ditta Tosi Dionisio - INTEGRAZIONE CON RELAZIONE

AGRONOMICA.

Con la presente, si in riferimento alla manifestazione di interesse al Piano degli
Interventi presentata in data 29/8/2016 n. 19062 per conto della Ditta Tosi Dionisio, si allega:
. RELAZIONE AGRONOMICA con dichiarazione di non funzionalita di parte
dell’ annesso rustico in questione.

Distinti saluti.

Arch. Giorgio {jgfﬁlin

COMUME DI LOMNIGO
PROTOCOLLO CENTRALE

N.O0DO328/E
Data: £9/01/2017

[Cla: 6.3
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COMUNE DI LONIGO
PROTOCOLLO CENTRALE —
N.OOOO328/E STUDIO BENINGA' Ass. ta Pt
Data: 09/01/2017 i@ E it
E-rul eifnudatmabes b
Cla: 6.3

Richiesta di riconoscimento di “non funzionalita” di
parte di un fabbricato in zona agricola.

Richiedente: Tosi Dionisio

Cromene dt Lonzgo (V1)

Relazione tecnico/agronomica

5. Martino B. A, 30/12/2016
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1 PREMESSA

Il sottoscritto dott. Gino Beninca:

- iscritto all'Ordine Professionale dei Dottori Agronomi e Dottori Forestali dells
Pravincia di Vierona (numero di iscrizione 134); [

- iscritto all'Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Verona (numero di iscrizione
1.726);

- libero professionista con Studio in Via Serena n. 1 del Comune di San Martino Buon
Albergo (VR),

e stato incaricato, dall'Arch, Casella Giorgio, di predisporre la presente relazione

tecnico/agronomica a corredo della richiesta, presantata all’Amministrazione Comunale

di Lonige, ai fini del riconoscimento di “non funzionalitd” di parte di un fabbricato, di

proprieta del signor Tosi Dionisio, sito in zona agricola del Comune di Lonigo (VI).

In seguito all'incarico ricevuto ho:

- acquisito la documentazione (certificato e mappa) necessaria per l'individuazione
catastale del fabbricata,

- verificata la destinazione urbanistica dell’area su cui insiste I'unita immobiliare;

- effettuato un sopralluogo.

Quanto sopra mi consente di disporre dei principali elementi necessari per esprimere il

giudizio di "non funzionalitd” di seguito riportato.
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2 FABBRICATO DI CUl VIENE CHIESTO IL RICONMOSCIMENTO DI NON
FUNZIOMALITA

2.1 Individuazione catastale

Catasto Fabbricati del Comune di Lonigo foglio 31 mappale n. 839 cat. C/2 consistenza

. 124,

Secondo |'attuale certificato catastale (all. 1) ''mmobile risulta intestato a Tosi Dionisio

nato a Soave (VR) il 27/02,/1954,

Si allega {all. 2) copia della mappa catastale con evidenziato il fabbricato (all. 2)

2.2 Titoli autorizzativi in base al quali & stato realizzato il fabbricato

— Permesso di Costruire P.C 05/044 {prot. SUAP 164/05) (all. 3);

— Permesso di Costruire per variante al progetto di cui al P.C. 05/044 (all. 4).

L'immobile e stato dichiarato agibile in data 16/07/2010 (all. 5).

Il fabbricato e stato realizzato ai sensi dell'ex art. 6 della LR. 24/85 come "Annesso

rustico”.

2.3 Descrizione

Fabbricato, a pianta rettangolare, dotata di due grandi accessi.

Come si pud vedere dalla fotografia allegata (all. 6) il grado di finitura é ottimo e

consente un ammonico inserimento nel contesto territoriale (zona agricola cosi come

delimitata nell'attuale strumento urbanistico comunale),

3 SULLA FUNZIONALITA DI UN FABBRICATO COMPRESO IN ZONA AGRICOLA

La "funzionalita” di un fabbricato deve essere valutata in relazione alle specifiche
esigenze dell'azienda agricola di cui il fabbricato stesso é a servizio.

In altri termini un fabbricato & funzionale all'azienda agricola quando la sua
utilizzazione soddisfa le esigenze, o alcune esigenze, dell’azienda agricola stessa.

Nel caso di specie il fabbricato & stato realizzato ai sensi dell'ex art. 6 della LR 24/85,
Ci& significa che al momento del rilascio del permesso di costruire é stato verificato che
avesse i requisiti previsti alla lettera e) art. 2 della citata LR. 24/85 ( “annessi rustick: il
complesso di strutture edilizie organicamente ordinate alla funzione produttiva
del fondo rustico e dell'azienda agricola a esso collegata...”).
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4 QUANDO UN FABBRICATO PUO ESSERE CONSIDERATO NON PIU
FUNZIOMALE AD UN FONDO RUSTICO O MEGLIO ALL'AZIENDA AGRICOLA A
QUESTO COLLEGATA

Un fabbricato, non residenziale, compreso in ZTO E non & pid funzionale ad un fondo

rustico nei seguenti principali casi:

— fabbricato senza terra, Cio si verifica, ad esempio, quanto i fabbricati vengoneo
venduti separatamente dai terreni oppure gquanto | fabbricati derivano da una
successione testamentaria in seguito alla quale i terreni vengono assegnati ad un
erede ed | fabbricati ad un altro. Moltissimi sono gli esempi di fabbricati senza terra
diffusi nel territorio agricolo;

— esiste un'azienda agricola ma il fabbricato @ eccedentario (quindi non ordinaric)
rispetto alle esigenze aziendali, per cui non viene utilizzato;

— esiste un'azienda agricola ma 1l fabbricato risulta obsoleto e quindi non utilizzabile, Si
pensi alle vecchie stalle, & stabulazione fissa, con sovrastante fenile. Qggi non
vengono utilizzate in quanto non @ ipotizzabile condurre un razionale allevamento
con strutture tecnicamente obsolete;

— esiste un'azienda agricola che perd ha variato indinzzo produttive. In tal caso un

fabbricato, con una specifica destinazione d'uso, non & pib utilizzabile.

5 FABBRICATO IN ESAME MNEL CONTENSTO DELL'AZIENDA AGRICOLA
CONDOTTA DAL SIGNOR TOSI DIONISIO

Il signor Tosi Dionisio conduce attualmente un'azienda agricola il cui capitale fondiario
(terreni) si estende su di una superficie totale di ha 2.75.26 di cui 1.77.47 in proprieta ed
ha 0.97.79 in affito, con contratti in scadenza il 10/11/2018 e che, con molta
probabilitd, non verranno pili innovati.

Parte della superficie aziendale & coltivata a vigneto e parte a seminativo.

Al momento del rilascio del permesso di costruire del fabbricato la proprieta aveva in

programma di vinificare, a livello aziendale, I'uva prodotta.
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Successivamente, per vari motivi, questo programma non é stato rispettato per cui
attualmente il fabbricato, di fatto, viene utilizzato solo parzialmente anche perché quasi

tutte le operazioni colturali vengono eseguite da terz.

L

6 MOTIVI PER CUI SI RITIENE IL FABERICATO IN ESAME NON PIU FUNZIOMNALE
Si ritiene il fabbricato In esame parzialmente non pit funzionale in quanto inserito nel
contesto di un'azienda agricola che, nel tempo, ha variato | programmi di sviluppo e,
nel breve periodo (anno 2018), la superficie aziendale & destinata a diminuire a causa
del non rinnovo dei contratti d'affitto.

Di fatto trattasi di una micro azienda agricola e il fabbricato in esame non é pid
ordinario ma in condizioni extra ordinarie e in parte (vedi all. 7) non pud avere alcuna

utilizzazione a livello aziendale,

7 CONCLUSIONI
A conclusione delllincarico ricevuto @ possibile formulare un giudizio di non funzionalita
del fabbricato in esame per cui @ auspicabile che venga autorizzata una sua diversa

destinazione d'uso purché compatibile con la zona agricola,

Allegati

1. Certificato Catastale;

2. Mappa Catastale;

3. Permesso di Costruire PC 05/044 (prot, SUAP 164/05);

4. Permesso di Costruire per variante al progetto di cui al PC 05,/044,
&, Certificato di Agibilita;

6. Documentazione Fotografica;

7. Proposta di destinazione del fabbricato.
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. . . Data: 30/12/2016 - Ora: 08.23.16  Fine
Visura per immobile Visura n.: T4050 Pag: 1
Situazione degli atti informatizzati al 30/12/2016

Dati della richiesta

Catasto Fabbricati

Comune di LONIGO ( Codice: E682)
Provincia di VICENZA
Foglio: 31 Particella: 839

Unita immobiliare

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 31 839 Ccr2 2 154 m* Totale: 228 m? Euro 318,14 | Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
superficie.
Indirizzo VIA CHIAVICA n. 83/A piano: T-1:
Annotazioni classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (D. M. 701/94) :di immobile: dichiarata sussistenza dei requisiti di ruralita’ con
domanda prot. n. vi0399507 del 22/11/2011
INTESTATO
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 TOSI Dioniso nato a SOAVE il 27/02/1954 TSODNSS54B2717757* (1) Proprieta’ per 1000/1000
DATI DERIVANTI DA

| COSTITUZIONE del 12/03/2010 protocollo n. VIO063665 in atti dal 12/03/2010 Registrazione: COSTITUZIONE (n. 915.1/2010)

Unita immobiliari n. 1

Visura telematica

Tributi erariali: Euro 0,90

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria
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AOLGLAGT - ALOETFOME - ALONTE : ARG HANT - ASIGLIHE VENETO - EBARDSSANT VICEHTIHG - BRem i
Ciaruc s 10 BERe - CAGTEGRE 0« GRANCONA - LONKEARE - LOMK « MOSEANG » AHTO - NUENTA MCERTs,
rrasdiny « FPOLANA MADHE K e + San GERMATS DE BERCE SARDGO- SOEEAD - VILLAGA - ZEMINCE DD

PATTOTERRITOREALE )
AREA BERICA '

Atto prot. nr.ﬂ U’ 1 82 ? T
Prat. SUAP nr. 164/2005
Frat. U.T.C. nr. PCO5/044

SPORTELLO UNICO PER LE IMPRESE

PATTO TERRITORIALE AREA BERICA
(D.P.R. 440 del 07.12,2000)

Provvedimento Unico
IL RESPONSABILE DELLO SPORTELLO UNICO

Vista |a domanda presentata In date-05.04.2005 prot. nr, 6516 del Comune di Lonlgo (VI
dal Sig. TOS1 DIONISO residente & Lenigo in Via chlavica con la quale & stata richiesta
Vautorizzazione per lntervento di: COSTRUZIONE DI ANNESSI RUSTICI, in LONIGO (VI),
Via Chiavica, sull'area distinta In catasto al Fg. 31 mapp, nr. 736-157-666;

Vista Iz documentazione allagata alla damanda;
Visto che il Richizdente ha comprovato di avere titol ad otteners k) presente auterizzezione sulla base del diritto
rezle o personale compatiblle con Tntervents da resllzzare;

Viste le leggl 17 agosto 1942, nr. 1150, & agosts 1967, nr. 765 & 28 gennalo 19%7, o, 10;

Vista |a legpe 28 febbraio 1985, nr. 47;

Vista |a legoe Reglonale 5 merzo 1985, nr. 24 e la LR, 35/2002;

Vista |a legge Reglonala 27 glugno 1985, ar, 61;

Vista 1l D.Lgs, 267 del LH.08.2000;

Misto Il DA, R, 20,10,1998 nr, 447, modificato ed Inkegrato dal D.PR. 07.12.2000 nr, 440;

Visto Il PR, ne, 38072001 e successive modifiche ed Integrazionl;

Vista la deliberas del Conslalic Comunele del Comupe 4| Lonlgo nr. 67 ded 30V08/2005, d spprovazions dells
convengiang per le gestione dello Sportelio Unico Assoclato dellAraa Berica;

Vista la Delibera i Glunta Comunale nr. 311 In daka 23.12.2004 dal Comune di Moventa Vicenting, Capofila delis
Sportefle Unlco Associato, per 1a nomina del Responsabiie Unlea;

Visto Il Parere Favorevale dell'ULSS nr, 5, prot. nr, 2609 del 25,05.2005:

Wisto 1 MULLA O5TA del Comune di LOKIGD nr, 6516 del 03.08/20005;

Accertate che & stabo costitulto §| vincolo o destinazione d'uso 81 sensl deliart, & della LA 24/85 come risulta dal
nuiia-osta comunale del 03.08:2005;

Considerato che | suddelt] atti istruttord e parar tecnl costitulscong parte integrante del presente provvedimento;
Fatti salvi | dirittl di tarzl.

AUTORIZZA

1l Sig. TOST DONISO come sopra generalizzato, ad esequire, alle condizloni di segulto Indicate
ed In conformita alla documentazione tecnica presentata, Iintervento di: COSTRUZIONE DI
ANNESSI RUSTICI, In Lonigo, come risulta dal progetto redatto dal Geom. Pliotto Roberto,
con studio  In Lonige, composto di nr. 1 elaborato che, vistato sl allegas al presente
provvedimento per farne parte Integrante;

Il seguente provwedimento & rilasciato o iclo cneroso al sens) gel'art. 16 del DPR nn 3802001 e succossive
rodifiche ad Integrazian:

Cantributo per onerl urbanizzezione parl a Eurg 502,24 versamento effettusts in daka 0707, 2005;

IL PRESENTE PROVVEDIMENTO COSTITUISCE TITOLD UNICO A TUTT GLI EFFETTI PER LA

REALIZZAZIONE DELL'INTERVENTO E PRODUCE GLI STESS] EFFETTI GIURIDICI DEL FERMESSO DI
COSTRUIRE.

L'ESECUZIONE DEI.I_.'INTER'I:"EI'&"I‘G E' COSI' DISCIPLINATA:
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b, 11~ ’E}hbnﬂm'ﬂ Respansabilita.
igmmyttente titolare defl‘autorizzazione, I Dlrettore del Lavorl sono responsabill per ognl violazlons
yoelte igrme di Legge e di Regolamento, nenché delle modalith esecutive fissate nel presente

provi anto.
? D"ﬁ obbligo al Committente di notificare gil estrem| del Prowwedimento alle Azlende ercgatric del
7 ici servizi {(energia elettrica, acque, gas, ecc) alle quall saranno richieste fornlture per l'esecuzione
dei lavari.
Prima dellinizie del lavorl sfano prodaott]
» Il progetto defle opere in CA. &l sensl della L. 1086/71 e successive modifiche ed Integrazioni
{depasitato pressa il Comune); ! .
Art. 2 — Termine di inizio e di ultimaziona del lavar. )
I lavor devano essere inf2latl entro dodic mesl dalla data di notifica del presents ed ultimat! entro tre
annl dalla data di Inlzio. 1| Direttore del Lavori & tenuto a comunicare 'inizlo dol lavorl, per |scritto, entro
5 giormnl dell’'avvenuto intzio del lavord.
Linosservanza del termini predetti comporta la decadenza del provvedimento, al par dell'entrats in
vigore di nuove prevision! urbanistiche, con le quall lo stesso risultl In contraste, salvo che § lavori siang
Indzlatl e vengano completall entro tre anni dall'inizio,

Art. 3 = Adempimanti.

Al sensi dell’art. 4 della Legge 20.02.1985 nr. 47, nel cantiers dovrd essere esposto, per lutta la durata
del lavori, in modo ben visiblle, un cartelle con Vindicazione dell’opera in corso, degli estremi della
presente sutorizzazione e del nominalivi del committente, del progettista, del direttore del lavori,
deil'lmpresa esecutrice e della data di inizio del lavori, nonché ai sensl delfultime comma art, 9 L, 45,00,
Il nominativa dellinstallstore delifmplanto o degli impientl previstl dalta predetta legge; qualora sia
previsto Il progetto, dovra aliresl essere Indicato || nominative dal progettista delifimpiants o degli
Implanti,

Art. 4 - Certificato di agibilita,

Prima del lora use, per limmoblie e di vanl ubilizzabill conseguentl sl Intervent! edizi e/o urbanisticl
aggetto del presente, dovrd essere ottenuto Il certificato di eglbiich (art, 24 DP.R, nr. 380 del
06/06/2001). In tale fase doveanno essere pcquisite contestualmente, se dovute, le sutorizzazion per
Vattlvitd ricettiva, dl manlpolazione di aliment! e di somminicstraziene di alimenti e bavande, La richlesta
del certificato & a cura del concessionario,

Entro 15 gg dalla ultimazions ded favori dl finltura del fabbricato || titolare del presente provwedimente &
tenuto alla presentazione della richlesta di aglbiits,

Art, B - Prescrizionl.
Dovranno essere ossenvate le prescrizionl contenute nel; +

* Parere Favorevole dell'ULSS nr, 5, prot, nr. 2609 del 25,05.2005 4

NULLA OSTA del Comune di LONIGD nf, 6516 del 03,08/ 20005;
Prima dell'inlzio laver! dovra essere prodotta la documantazione prevista ai sensl dell'art., 3, comma 8 del
Ducrete Legislativo 14.08.19596, n. 494, & successive modifiche ed integrazioni: :
- dichlarazione dell'organico medio annuo, distinte per quallfica, nonché una dichlarazione relativa &l
contratto collettive stipulato dalle orpanizzazionl sindacali comparativemente piii rapprésentative,
applicate al lavorator dipendentl;
- certificato di regolarita contributiva che pubd essere rilasclato, oltre che dallINPS e dallINAIL per quanta
di rispettive competencs, anche dalle casse edill;
In assenze delle certificazion! della regolarits contributiva, anche in caso di varazione dell'impresa
esecutrice del lavor, & sospasa "'efficacia dal titolo abllitativo.
Oonl eventuale difformity fosse eseguita rispetto a quanto putorizzato sard persegults assimilandsla ad
equivalenti difformith da permesso di costrulre, come disdplinato dal DJP.R. nr. 380/2001 & dalla LR,
61/85. )
Contro |l presente provvedimento gil Interessati possono praporee entro [ termine dl 60 gg. dalla data dl
notiflice rleorso glerisdizionale al T.AR. o, entro 120 gg. rcorso straordinario al Presidente delia
Repubblica,
Woventa Vicentina, Il 25/08/2005

Nt!TIFIEATG INDATA..

FIRMA i

Il Responsabile dellProcadim
Sblcego arch. Rosita

Studio di Urbanistica Trolese | via Pinelli n°14 - 35124 Padova | www.trolesestudio.it



Comune di Lonigo | 1I° PIANO DEGLI INTERVENTI

@ Schedatura annessi non piv funzionali - ANF | Elaborato P-04D | adozione

d
= mw“"“".mﬂﬁ:ﬂ &

o R

ATUCASARG - ALDITTONE - ALONTE « ARCLSS AN - ASIGLAHE .'I:;"

c BERCY-C e GRcTo-LoMaARE | T 3 7 .i..-’.‘-_-m_._..':.'::.x.-..::'.
e i e l]ui""mmmml
\ i A
PATTOTERRITORIALE
AREA B%ﬂﬂ T :"I_e i--'\ r;- ?

Atto prat. nr.

Prat. SUAP nr, 155,/09

P.E. PCOYY 020

SPORTELLO UNICO PER LE IMPRESE
PATTO TERRITORIALE AREA BERICA
(D.P.R. 440 del 07.12.2000)
Provvedimento Unico

IL RESPONSABILE DELLO SPORTELLO UNICO

Vista |a domanda presentata in data D6/03/2009, prot. n. 4690/E del Comune di Lonigo
(VI), e pervenuta allo Sportella Imprese Area Berica in data 03/04/2009, prot. n, 7802, da
TOSI DIONISIO, cod. fisc. TSO QNS 54827 1775), residente in Lonige, via Chlavica, 83/a,
con fa quale @ stato richiesto il provvedimento unica per Pintervents di: COMPLETAMENTOD
LAVORI di cul al p.u. 164/05 & VARIANTI PROSPETTICHE PER COSTRUZIONE
ANNESSO RUSTICO a Lonlgo (VI), In via Chiavica, B3/A, sull‘area distinta in eatasta al Fg.
31 mapp. 839 - B38 - 157 ¢ 6E6;

Vista |2 dacumentazione allegata alla domanda;

Visto che |l Richiedente ha comprovato di avers titelo ad ottenare la presente auterizzaziong sulla

base def diritto reale o personale compatibile con lintervento da realizzare;

Viste e legpl 17 agosto 1942, or, 1150, & agosto 1967, nr, 765 & 28 gennalo 1977, nr. 10;

Vista |2 iegge 28 febbraio 1985, nr, 47,

Vista la L.R. 24/85, Ia L.R. 35,2002, Ia L.R. 11/2004;

Vista Ia legge Reglonale 27 glugno 1985, nr. 61;

Visto il D.Lgs. 267 del 18.08.2000; '

Visto Il DLP.R. 20.10.1998 Ar. 447, modificato ed integrato dal O.P.R. 07,12,2000 fAr. 440;

Vista il D.P.R. nr. 38072001 & spcepssivea medifiche ed integrazion|;

Vista la delibera del Consiglio Comunale del Comune di Lonigo nr, 67 del 30.08.2004, di approvazione

della convenzione per la gestione dellp Sportello Unico Associato dell'Area Berica;

VISTA la Delibera di Giunta Comunale nr, 319 i daté 28.12,2005 del Comune di Noventa Vicenting,

Capofila delle Sportello Unlco Associate, per la nomina del Responsabile Unlco ed | decreto prot,

13145 del 09/06/2009 dl homina dell’areh, Sblcego Roslta a Responsabile dallo Sportello Unlco per |

Imprese del Patto Territorisle Area Berlca;

Visto Il NULLA OSTA del Comune dl Lonigo, prot. m. 13194/08 dal 05/07/2009 & sue prescrizionl, &

rltenuto di farlo proprio in forza della convenziona Rer la gestione in forma associata dellg Sportelio

Imprase;

Visto Il PARERE FAVOREVOLE dellllss & "Owest Vicenting”, prot. n, 4594 del 09/06/2009, & sue
rescrizionl;

E‘un&ldar&tu che | suddett| att] istrutton e pareri teonlcl costitulscons parte integrante dedl presente

prevvedimento; ’

Fattl salvi i diritt dl terzl,

AUTORIZZA

TOSI DIONISIO, cod. fisc. TSO DNS 54B27 1775), residente In Lonigo, via
Chiavica, 83/A, ad esegulre, alle condizionl di seguito indicate, ed in conformita alla
doecumentazione tecnica presentata, lintervento di; COMPLETAMENTO LAVORI di
cui al P.U. 164/05 e VARIANTI PROSPETTICHE PER COSTRUZIONE ANNESSO
RUSTICO a Lonigo (VI), in via Chiavica, B3/A, sull'area distinta In catasto al Fg.
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31 mapp. 832 - 838 ~ 157 e 666, come risulta dal progetto redatto dal Progettista \;;‘B
e Direttore dei Laverl, il geom. Roberte Pllotto, con studio In Lonlgo (VI), via s. i

Daniele, 1, composte da n. 3 elaborati che, vistat, s allegano al presente
provvedimento per farne parte integrante., '

IL PRESENTE PROVVEDIMENTD COSTITUISCE TITOLO UNICO A TUTTI GLI IEl"Fl:"l'['I PER. LA
REALIZZAZIONE DELL'INTERVENTO E PRODUCE GLI STESSI EFFETT] GIURIDICI DEL PERMESSO DI
COSTRUIRE. g

I} seguante pravvedimento & rilasciato a titalo aneroso al sensl deliart. 16 del DPR nr, 380/2001  al sonsl dalia Lf,
B1/85:

Cnerl di urbanizzaziene parl ad € 784,10 - versamento effettuato In data 08/06/2000 [come indicato nel nullz-osta del
Comdine di Lonlga).

LESECUZIONE DELLTNTERVENTO B COSI DISCIPLINATA:

Art. 1 - Obblighl & Responsabilita.

Il Committente titolare dell'autorizzazione, Il Direttore del Laverl sono responsabili per ogal vilazlone
delle norme di Legge e di Regolamento, nonché delle modalitd esecutive fissate rel presents
provvedimento.

E* fatto obbligo al Committente di notificare gll estreml del Provvedimento alle Azlende erogatricl del
PUBIL"“EI servizl {energia elettrica, acqua, gas, ecc.) alle quall saranno rlchieste forniture per Fesecuziane
dai Lavar,

Art. 2 - Termine dl inizlo e di ulti

mazione del lavori.
avor de o g ai dalla d

full i ¥
L'inosservanza del terminl predett] comporta la decadenza del provvediments, al par dell'entrata In
vigore dl nuove prevision! urbanlstiche, con le quall lo stesso Hsulti in contrasto, salvo che | laverl siane
Inizlati e vengano com pletatl antro tre annl dall'inkzia.

Art. 3 - Adempimentl.

Al zens dell'art. 4 della Legge 28.02.1985 nr, 47, nel cantlere dovrd essers esposto, per butta la durata
dal lavorl, In modo ben vislblle, un cartello con Findicazione dellepera in corse, degll estremi della
presente autorizzazione e del pominativi del committente, del progettista, del direttore del lavari,
dellimpresza esecutrice ¢ della data i Inizio del lavord, Y 2201

allinlzle del lavor limpresa Inskallatrice degll implanti tecnicl dovra afflabere un cartello da cul fsulting |
propri dati identificatlvl, se & prevista ln redazione del proaetto da parte del snggetti indicat] ali'srt, §
comima 2 del succitato O.M,, j| nome del progetiista dellimplante e/o degll impianti,

Art. 4 = Cartificato di agibllita.

Prima dal loro use, per I'immobile ed | vani utilizzabill conseguenti agl intervent! edillzi afe urbanistc
oggotto del presonte, dovrd essere ottenwto Il cerlificato di agibilith (art. 24 D.PR. nr, 380 del
06/06/2001). In tale fase dovranno essere acqulsite contestualmente, se dovute, le autorizzazionl per
I'attivitd ricettiva, di manipolazione di alimentl & i sormministrazians di alimenti & bevande. La richiesta
del certificato & a cura del concessionaria,

Entro 15 g dalla ultimazione del lavorl di finitura del fabbricate 1 titolare del presente provvedimento &
tenuto alla presentaziona della richlesta di agibiics,

Art. 4 = Prescrizloni ed Allegati
Dovranno essere osservate le prescrizion] contenute nel:

» NULLA OSTA del Comune di Loniga, prot. n, 13184708 del 09/07/2009;
- PARERE FAVOREVOLE deil'Ulss 5 "Ovest Vicentina”, prot. n. 4594 del 09,/06/ 2009,

che sl sllegano al presente provwedimenteo, per farne parte Integrante e sostanziale.
'mmmmwﬁmwﬂw
o Bl

- dichlarazione defll’organico medie annuo, distinte per qualifica, nonché una dichiarazions relativa al
contratto cellettlvo stipulato dalle organlzzazion| sindacall comparativamente pli rappresentative,
appllcato al lavorator! dipendent;

- certificato di regolaritd contributiva che pud essere rilasciate, oltre che dall'INES e dall'TNATL per quanto
di rispettiva competenza, anche dalle casse edili,
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In assenza delle certificaziont della regolaritd contributiva, enche In caso dl varlazione dellimpresa
esecutrice del lavari, & sospesa 'efflcacia del titole abilitative.

Ogni eventuale difformitd fosse eseguita rispetto a quanto autorizzato sardé perseguita assimilandola ed
equivalent] difformitd da permesso di costruire, come disciplineto dal D.PR. nr. 380/2001 e dalla LR,

61/85.

Contro |l presente provvedimento gll Interessat! possono proporre entro Il termine di 60 gg. dalla date d|
notifica ricorso glurisdizionale al T.AR. o, entro 120 gg. ricorso straordinarie al Presidente della
Repubblica.

Noventa Vicentinag, i 20 fugliv 2009

IL RESPONSABILE
SPORTELLD UNICO
{Shicego arch. Rosita)
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PaTTO TERRITORIALE
AREA BERICA
SPORTELLO UNICO ASSOCIATO AREA BERICA
PROVINCIA DI VICENZA

Prot, n. 1494 del 16.07.2010
P. SUAP 155/2009

Prat. SUAF 164/05

P.E. PCOS/0a4

CERTIFICATO DI AGIBILITA’

VISTA Iz domanda presentata cfo Il Comune di Lonige In data 24/03/2010, prot. n. B936/E, e
pervenuta ¢/o lo scrivente Sportello Imprese In data D5/07/2010, prot. n. 1397, dalla Ditta
TOSI DIONISIO, cod. fisc. TSO DNS 54B27 1775), con sede a Lonigo, in via Chiavica,
83/, volta ad ottenere || certificato di aglbilita inerente al lavori di COMPLETAMENTO OPERE
bI CUT AL P.U. 18277 del 25/08/2005 (P.SUAP 164/05) e VARIANTI PROSPETTICHE
PER COSTRUZIONE ANNESSO RUSTICO, a Lonigo (VI), In via Chiavica, B3/A, distinta in
catasto in Comune di Lonlgo &l Fg. 31, mapp. 839;

VISTA la P.SUAP 164/05 (P, 18277 del 25/08/2005) e P.SUAP 155/2009 {P.U. 16677 de|
20/07/200%; . ~

VISTO || Nulla Osta del Comune di Lonigo al rilasdo del Certificato di Aglbliitd In data
23/06,2010, prot. n. 12493/10;

ACCERTATO che i lavorl sono inizigti in data 25/08/2005, ed ultimat] in data 24/03/2010, ed
esegult in conformita al progetto cosl come dichlarato dal titolare della ditta;

VISTA la dichizrazione del sig. Tosi Dienlsio, In data 24/03/2010, attestante che non sono
statl eceguit! implantl tecnologici, al sensl della L46/90 (ora sostituita con D.M. 37/2008);

VISTA la Ricevuta di Awvvenuta Dichlarazions di fabbricato Urbana, dell'Agenzia del Tarrltorle -
Ufficio Provinclale di Vicenza, prot. V10063665 del 12/03/2010;

CONSIDERATO pertanta cha la struttura posslade tuttl | requisiti richlestl per poter essere
considerata agiblle, secondo le vigent! leggl e regolament! locall in rnateria urbanistico-edllizia
ad Iglenico-sanitaria;

VISTI gli artt, 24 e 25 del DPR 380/01;
RICHIAMATO Il vigente ergnlaménm Edilizia Comunale di Lonigo;

VISTA la deliberazione del Commissario Straordinarlo di Lonige, con 1 poter del Consigilo
Comunale, nr. 233 del 30/12/2009, di approvazione della convenzione per la gestione dello
Sportello Unico Associato dell'Area Berlea;

WISTO il decreto dal Comune di Camplglia del Bericl, capofila dello Sportello Unico Assoclato,
per la nomina del Responsabile Unico, ed Il decreto prot. 56 del 07.01.2010, di nomina del
Gaom, Roberto Zola 8 Responsabile dello Sportelio Unico per le Imprese del Patto Territorlale

Area Berica;
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IL RESPONSABILE DELLO SPORTELLO UNICO
DICHIARA

che & agibile I'immoblle sito a Lonigo (VI), in via Chiavica, 83/A
distinto in catasto al Fg. 31, mapp. B39; [ ,

PRESCRIZIONI:

1. prima dell'inizio dell’&_ttivit&, all'interno dei locali resi agibili, dovranno
essere acquisiti autorizzazioni, nulla osta o pareri, eventualmente previsti
!:Iarle normative vigenti in materia.

2. il presente certificato viene rilasciato limitatamente alle opere edilizie
autorizzate con P.SUAP 118/08 (P.U. 13452 del 16/05/2008).

IL RESPONSABILE DELLO

Il Responsabile del Procedimento: Zola geom, Robarto

NOTIFICATO AN DATA o BT—’m

FIRMA ll
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EDIFICIO NON FUNZIONALE ALL'ATTIVITA AGRICOLA - N.05

COMUNE DI LONIGO
| PROTOCOLLO CENTRALE

N.Oe@2111,/E
Data: 26/01/2017

72

CITTA DI LONIGO  [¢, 765 |

Provincia di Vicenza

NTO

P.L

AlL02

Edificio Non Funzionali al Fondo

Comune di Lonigoe

Sindoco Avy, Luca Restello

U BB LAY TR

Hesponsabile clel servizin
Arch. Jonniban Fialka

Propeitisia incarkeatn
‘urch. Emanucha Yodia

Agprrnninenia Cusilve O amosciti o
v evnsubenen imformantie:s
Tz L Sanella

Progettista incarieaio
Arch. Emanuela Volia

Vin Belvedere 4/d
AT004 Poveglinmo Vo se (VR)
lel/Fax 0456350 |96

e-mmails ol e manine L pimad | com
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Schedatura dei fabbricati non pid funzionali alla conduzione del fondo
PIANO DEGLI INTERVENTI COMUNE DI LONIGO
RILEVAZIONE DEI FABBRICATI NON PIU® FUNZIOMALI ALLE ESIGENZE

DELL'AZIENDA AGRICOLA
(scheda d'indagine)

D Azienda agricola ancora in attivita;

Denominazione Ditta (se ancora in attivita):

Sede ditta: Wia
Loc.
CAP Citta Provincia 5
Tel Cell:
Mall:

Sede Legale : ia
Loc.
CAP Citta Provincia______
Tel Cell:

Mail:

X Proprietario non titolare di Azienda agricola:

Nome e Cognome: _ AGENA SRL

Con sede in__VIA BOTTEGO 20
Loc, CAP_ 36071

Citta ___ARZIGNANO Provincia__WVICENZA, Tel __0444/477600
Cell: _Mail: __agena@legalmail.it

INDICAZIONI RELATIVE AL FABBRICATI

I:I Superficie totale della Ditta Proprietaria (se ancora in attivitd): _ mg. 11.346,00
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Mumero corpi aziendali:

X Proprietario non titolare di Azienda agricola

Superficie non
pil funzionale
all'azienda

agricola (mq)

! Superficie
! : totale del
Dest i d’ I

estinazione d'use originale fabbricato
‘ (maq)
|1 | Abitazione
| 2 | Stalla m. 856,25
. | Deposito Prodotti
|

(Specificara il tipo di materiale
depositato)

Ricovers macchine ed attrezzi
| Cantina |
| Altro ,

[T W5 %

INDICAZIONI RELATIVE AI FABBRICATI

EPOCA DI COSTRUZIONE:

« 1 -prima del 1945
+ 2-trall 1946 e il 1967

« X 3 -tra il 1968 e il 1984 (1975)
+ 4 -dopo it 1985

GRADO DI CONSERVAZIONE

+ X 1 -buono

+ 2 - discreto
+ 3 - seadente
« 4 = pessimo

NUMERD PIANI i

TIPO DI INTERVENTO

»  Rigtrutturazione parziale
L Demolizione e nicostruzione sulfo stesso sedime

mg. 856,25

«  Demaolizione e ricostruzione con varfazione di sedime

¢+ Ristrutturazione totale

«  Spsbituzione ediizia

+  Creazione sottotetto

= Ampliamento planimetrico con mantenimento vo

+ X cambio d'uso convenzionato

lume esistente

di cui nel Comune: ___ LONIGO, Loc. Bagneolo

Estremi catastali

Foglio

Mappale

101, sub6 |
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CONSISTENZA DEL FABBRICATO

= yolume esistente mc: _ mc. 4024,37

valume totale me:
«  superficie: mig. 856,25

DESTINAZIONE D'USO ATTUALE

DEPOSITO

DESTINAZIONE D'USO RICHIESTA

« destinaziont d'uso residenziali;

* strutture ricettive a conduzione familiare tipo Bed and Breakfast, ecc.;

= attivita di ristorazione efo eserclzi pubblici per la somministrazione di bevande e
alimenti;

» fabbricati finalfzzat! afla promozione e vendita del prodotti agricall tipicl locali e
attivita di commercio legate all‘altivitd florovivaista,

= piccole lavorazion’ artigianali di servizio, oi artigianata artistico, pnon nocive né
inquinanti & compatibili con 'uso agricolo e residenziale, limitatamente ai piani terra
dei fabbricati, con un volume massimo i 1001 mc., una superficle utile di calpestio di
251 mg., un indice di copertura inferiore a 0,50 mefmag;

= accessor alla residenza (garage, cantina, ripostiglio)

»  studi professionali e le attivitd compatibill con le zone residenziali { ammesse su tuthi
piani, ma a condizione che implichine esigenze distributive assimilabili a gquelle
residenziali}

* athivita volte alla valorizzazione del territorio e del paesaggio

* X deposito

MODALITA ATTUATIVE

« piano attuabive convenzionato

*  plano di recupero

= Intervento edilizio diretto

« Intervento edilizio diretto convenzionato

RELAZIONE AGRONOMICA

»  Data refazione agronomica:_24/01/2017

*  Professionista incaricato:__Datt. Agronomo Luca Crema
- Mobivazione non funzionalité: IL FABBRICATO OGGETTO DELLA PRESENTE NON FA PIU” PARTE

DI UN FONDO RUSTICO E DUNQUE DI UNA AZTTENDA AGRICOLA
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ESTRATTO DI MAPPA scala 1:2000

Comune di Lonigo 7
Foglio n°26 , mappale n°101, sub 6 N )

N

Studio di Urbanistica Trolese | via Pinelli n°14 - 35124 Padova | www.trolesestudio.it



s Comune di Lonigo | 1I° PIANO DEGLI INTERVENTI 77
@ Schedatura annessi non piv funzionali - ANF | Elaborato P-04D | adozione

NDNAGR. FERRI |

ESTRATTO DI PRG

Studio di Urbanistica Trolese | via Pinelli n°14 - 35124 Padova | www.trolesestudio.it



s Comune di Lonigo | 1I° PIANO DEGLI INTERVENTI 78
@ Schedatura annessi non piv funzionali - ANF | Elaborato P-04D | adozione

E 5P s

£

ESTRATTO PAT TAV.1
Carta dei Vincoli
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ESTRATTO PAT TAV.2
Carta delle Invarianti
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ESTRATTO PAT TAV.3
Carta delle Fragilita
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ESTRATTO PAT TAV.4
Carta delle Trasformabilita
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sEinifie Professionales 1l lai
Cremmr Cuca, dotl ore AR e |

CLLa reiFkilemd s e el ag |

AGENA SRL

VERIFICA 1] NOMN FUNZIONALITA
ALL'ATTIVITA  AGRICOLA DI 1]
FABBRICATO NEL COMUNE DI LONIGD (V1)

RELAZIONE TECNICA

Luca Crema, dattose agronomo

Bovolone, 24 gennalo 2017
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1 PREMESSA

Il sottoscritto dottore agronomo Luca Crema, iscritto allOrdine Professionale del Dottord
Agronomi e Dottori Forestali della Provincia di Yerona {(numero di iscrizione 239), & stato
incarlcato, dalla ditta Agena 3RL, di predisporre la presente relazione per la verifica di “non
funzionalita” all"attivita agricola di un fabhbricato (ex allevamento di boving), di proprietd della
stessa ditta richiedente.

In seguito all'incarico ricevuto ha:

- acquisito la documentaziona necessaria per Vindividuazione catastale del fabbricato;
werilicato se tale fabbricato fosse condotto da un'azienda agricols, dl ewl & titolare |a
ditta Agena SRL;
effettuato un sopraluoga al fine di verificarne le caratteristiche intrinseche, estrinseche
e glundiche.

Quanto sopra mi consente di disporre dei principali elementi necessarl per poter esprimere il
“miudizio di non funzienalitd” di seguito ripartato.

Il sottoscritto redige la presante esclusivamente in funrione di quanto comtenuto nelle
dichiarazioni verbali & documentall rilasciate dal Commiltente e dal Tecnico progettista; in
funzicne di cio verra espresso un parere sull’ammissibllitd teenica e nommativa di gquanto
richiesto,
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2 FABBRICATO DI CUI S| CHIEDE IL "RICONOSCIMENTO DI NON FUNZIONALITA'"

2.1 MNote generali
La Ditta Apena SRL & proprietaria, tra gli altri, di un fabbricato rurale ubicato in Via Risale del

Comune di Lonigo (V). La costruzione & rappresentata da un capannone (ex allevamenta)
urbanlsticamente rlcadente in Nucleo rurale di cui all'art, 10 della LR, 24/85, ed & servito da
accesso diretto da Via Risale,

La Ditta Agena SHL non sl socupa di attivith agricola, edificio & stato acquistato nel 2005 ed
era cannesso ad un fondo rustico di proprieta della Slg.ra Pretto Anna Maria (AL = Afto di

proprieta),

2.2 Individuazione catastale
Catasto Fabbricat! del Comumne di Lanigo foglio 26 particella n. 101 {al1.3).

2,3 Titalaritd dellimmobile
Come risulta nell’atto di proprieta allegato (All.1 ) il fabbricato risulta intestato a:

- AGENA SAL com sede in Arzignano (W)

2.4 Titolo in base al quale & stato realizzato il fabbricato
il fabbricato & stato realizzato attraverso i seguentl titoll abilitativi, come richiamato nall’atto di

acguisto allegato (All1):
con pratica n. 3841975 del 2 aprile 1976 {prot. n. 2043);
con pratica i, 38,1975 del 2 aprile 1976 (prot, n. 2044);
con pratica n, 38/1976 del 20 febbraio 1984 (prot. 1297 - agibilita).

2.5 Descrizione del fabbricato oggetto di verifica
Il fabbricato sl locallzza in Wia Risaie del Comune dl Lonlgo in prossimita o Ailla Pisani ed &

posto a circa 250 m a sud di questa; individuazions @ evidenziata nelia foto aerea allegata
(1.2

L'edificio in oggetle & composto da una struttura a pianta regoelare di superficie planimetrica
pari @ clrca 910 mq. Dalla documentazione fotografica allegata (All4) si pud notare che i

fabbricato in oggetto & stato di recente ristrutturato, tale Intervento!™ &l & concluso nell’anno

2016" ed & attualmente destinato a deposito,

i Fratice imternaenta: SC04 0 SOSSSIR el 25711 /2015 & sacressivo 5014 d) Markante o 0050909 el O5/05/2016
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3 MOTIVI PER CUI 51 RITIENE IL FABBRICATO IN ESAME NON PIU FUNZIOMALE

Il fabbricato opgetto della presente non fa pio parte di alcun fonda rustico e dungue di
un‘azienda agricola, l'edificio & stato infatti acquistato nel 2005 dalla Ditta Agena SAL che nan
espreila aleuna attivita agricala,

Vista ehe la fungionalita di un fabbricata, compresa in zana agricola, deve essere valutata in
relazione all'axenda agricala alla quale il fabbricato & connesso, in mancanza di guest'ultima
tale Tunzionalivd wiene a mancare, Il fondo rustico a cul tale fabbricato era funzionalmente
asservito ad oggl non esiste pid, | terrenl agricoll sono statl infatt cedutl ad altra azienda
agricala mantre la parte edificata & stata acquisita dalla Ditta Agena SRL. Di fatto, Funico
legame rilevabile con il settore primario & la destinazione urbanistica della zona.

Pertanto |l capannane pud essere cansiderato "non funzionale® e pud essere consentita un
utilizzo diversa da quello agricalo purché |"attivita prevista sia compatibile con la zona agricola

in cui sl colloca,

Bavaolane, 24-01-2018

Il Tecnico

Allegati

1. Atto di proprieta;

2, Fotoasrea con individuazione del fabbricato;
3. Elaborato planimetrico;

4, Documentazione fotografica.
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Atto di proprieta
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M. " del REPERTORIO H. della RACCOLTA
\
REFURBLICA ITALTIAWR
COMPREAVENDITE
Il sette febbraio duemilacingua,
in Rrzignanec, nel mio studio]
I1 7 febhwaio 2006;

Avanti a me dobtoreassa Pakrizia Cardarelli, Noetaioc in Arzigna-
no, con studio inm Corse Garibaldi n. 35, iserikto al Collegic
Hotarile dei Distretbl Riwniti <l Vicenza e Bassano del Grap-
PE,

sono presenti i signord:
-~ PRETTO AMMA MARIA, nata a Londigoe 11 3 luglic 1965, domici-
liata a Caldogno im wvwia Capovilla n. 32, casalinga, (codice
figeale: PHT WNMA 65043 FE6R2T), Legalmente saparata;
- BEDESCHI MAHUELA, nata a Vicenza 11 4 giugno 14950, domici-
liate & Werona in via Rigaste San Zenc n., 9, artista; (codice
fisgale: BOY MHL 50HA4 LEA0G), coniugata in regime di separa-
#lone dei bani;
~ BOMETTT CARLD, nato a Palermo 11 30 giugno 1947, domiciliate
A Verona in wvia Rigaste San Zenc n. 9, imprenditore, il gquale
interviens ed agiges nel presenke atbo non in propric ma nella
gqualitd di Presidente del Consiglio di Amministrazione e Ammi-
nistratore Delegato della soclietd “AGENA S.R.L."Y, con sede in

Arzignanc, vin Bottego [ 20, capitala sociale Euro

50,000,000+, n. di iserizione nel Kegistro delle Imprese di wi-
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1

cenza o -::u:i.‘;ca fimeale: 02165360245, a quanto guil in seguito
autorizgato in virtd del poterl a lui spettanti per skatubo
sociale, nonchd in wvirth del poteri conferitiglli econ delibera
del Consiglio di Amministrazions della predetts societd in da-
ta 15 novembre 2001, il cui verbale, in estratto das me MNekaio
certificate conforme in dota odierna, H. 1308 del Repertorio,
al presente atto si allega sotto la lebtbera "A", dispensando 1
cosbituiti me Motalo dal darne lettura.
1 costituitl, della col identitd pexsonale, capacitd e poterd :
io Notalo sono certo, rinupziano dlaccords tra lere e col mio |
consense all'assistenza del testimonl ¢ mi richiedono di rica'— i
vere [l presente atte cen il guale convengono e stipulano
guanto segues

COHBEHE0 ED IMHOBILI;

La signora Pretto Anna Maria, con tutte le garanzie di lagga,
vende alla slgnora ed alla societd in appressc indicate, che

aon la modalita di saguite precisate acquistano, la piena pro-

prietd dei seguenti immobili whicati nei Comuni di Lonige e
Zimalla, & procisamente:

Al alla signora Bedeschi Manuela, che acquistas

* in Comune df Lonigo:

- appezzamenti di terrene agricole, estesi complessivamente
circa mg. 26,900 (veantiseimila novecento), cemsiti pel C.7.
del Comune di Lenigo, foylio 26, mappali nn.

44 di ara T1.00 ROE 96,69 nal 47,67

& -
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63 di Ha, 1.9B8.00 RDE 269,63 RAE 132, 84i,

* in Comune dif Admella:

- appezzamentl di terrenc agricelo, estesi complessivamente
circa mg. 48.756 [guarantottbomila salbecantooinguantagedi ),
censibl nel C.T. del Comune di Zimella, foglio 10, mappali nn.

a8 di Ha., 2.17.53 RDE 317,26 RARE 179,75

64 di Ha, 2.70.03 RDE 393,83 RAE 223,13,

Il tutto confinante con bene domaniale ad est e con ragloni di
Lerzi agli altri lati;

B} alla sococietd “AGENA S5.R.L.", che coms sOpra rappresentata
acgulsta: |
* in Comune di Lenigo, complesso immobiliare costituito da pit
corpl di fabbrica con annessa area scoperta pertinonziale del-
la supecrficle di mg. 11,346 {undiocimila Erecantogquarantasall,
comprandenta:

- un alloggio dislocato su piano interrato e terra, composte
di sel vanl ed accessori, con annessi portico al plano terra,
dua santine e autorimessa al plano interrato, cosl descritto
nel C.F. del Comune di Lonigo, foglio 26, mappali nn.

101 sub 2, via Risale, P.51.T., Categ. A/7, classe 2, vani 11,
ROE 1.164, 61

101 sub 3, wvia Risale, P.81., Categ. C/6, classa 2, mey., 104,
RCE 145, 02;

- porzione di alloggio dislocata su plano terra, primo e =se-

condo, composte di nove vani ed accesseri, con annossa soffit-
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ta al plapo secondo, cosl descritta npel C.F. del Comune di Lo-
nigo, foglio 26, mappale n.

101 =sub 4, via Risale, P.T.1.2., Categ. NS4, ¢lasse -1, -wani
15,5, RCE 424,27;

- porzione di alleggic dislocata au plano terra & secondo,

composta di sette wvani od accessori, cosi desoritta nel ©.F.
dal Comune di Lonlge, foglio 26, mappale n.

101 asub 5, via Risale, P.T.2., Catey. A/4, classe 1, vani 9,5,
RCE 260, 04y

= tre fabbricati ed uwso deposito, flenili ¢ stalla, cosil de- .
geritti nel C.F. del Comune di Lonigo, foglio 26, mappale n.
101 sub G, via Risale, P.T.1., Categ. O/10, RCE 1.474,00

con l'area sobttestante e adiacente di pertinenza lidentificata
nal C.F., di Lonige con il mappale n., 101 sub 1 del Ffoglio 26
(bene comune non censibile] e nel C,T. dello stesso Comuane con
i1 mappale n. 101 del foglio 26.

La parte venditrice dichiara ineltre:

- di aver prasentate negll annd 2000/2001/2002 la domands re-
lative ai contributi nei saguenti settori di ewl all'allegato
VI del regolamento ©.E. 1782/03: seminativo; e d4i aver pertan-
to bitolo all'assegnazione del diricti per il pagamento onico
ariendale ai sensi del citato regolamento;

= in relazione a tall tikteli, non encora guantificatl nel loro
ammontars, le partl convengono che essl =sono oggetto dalle

presenkl compravendite o pertante sono trasferitl alle partd

Studio di Urbanistica Trolese | via Pinelli n°14 - 35124 Padova | www.trolesestudio.it



s Comune di Lonigo | 1I° PIANO DEGLI INTERVENTI 94
@ Schedatura annessi non piv funzionali - ANF | Elaborato P-04D | adozione

b

acquirenti al fensi dell'art. 17 del regolamento C.E. 794/04;

- la venditrice con il presente atbo da ﬁanﬂatu agll acguiren-—
ti affinché provvedano, in nome e per conto della wvenditrica
madesima, ai sensi dell'art, 11 del Deareta 5 agoato 2004, a
svolgere gquanto necessarlo per la fissazione dei titeld al-
L'alubo relativamente all'intera superficie oggetto di vendi-
kaj

= la venditrice non assume al piguardo nessuna responsabilita,
ngé in ordine al rilspetto delle modalicd della rissaziens dek

tikoli definitivi né sulla loro entitd, dichiarando di garan-

-

tirve le parti acquirenti in ordine ail requisiti di cul al=-
l'ary. 12, paragrafl 5 o 6, del regolamente C,R. 795/2004, al
mxnento della presentazione della domanda dei dirieteil allfaiu-
Lo,

HMIDALITA' DI ACQUIBTO:

Gli lmmobili in oggetio vengono wendutl a corpo, nello stako
di fatto & di diritte in oui attualmente si Lrovams, con ogni
inerente raglone, diritto ed azione, accessori, accessioni,
dipondanze, pertinenze, serviti ed cneri reall atiivi e passi-
vi.

Relativamenteé agli imsobili cggetto del presente atto, la par-
Lo venditrice dichiara che non le & =tato prima d'ora nobifi-
cabo aledun wincolo ai sensi del Codice dei banik culbural .
FREZEXL ED IPOTECA LEGALE:

1l prezzo delle presentl vondite & stato convenuto ad acocebta-
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Lo oome BOgue:

Buro 123,500, 00 foentoventitremils cinquacento virgola pare

zero) per la vendibta di oui #l precedente capovarso A);

- Buro 345,400, 00 Etran&ntuquﬂrantucinquemila cingiecento vip-
gola zero zera} per la vendita di omi a) Précedente capovarso
Bi.

Dette somme la parte venditrice dichiara di aver gid ricevuto
dalle parti acquirenti prima e foori di quast 'atto, rilascian-
do pertanto alle medesime ampia e definitiva quietanza df sal-
to con promessa di nulla Pl avere a protendsre o Q0N Bapraass
rinunzia all'{poteca lagale, '
FOBEESHO:

Leé parti acquirenti vengone immesse da oggi nel bogsesso Inga-

le e materiale di quanto acquistato par tuted gli effetti uti-

1i ad oneresi,

GARANZIE:

la parte venditrice garantisce la piena Proprietd e la 1ibera
disponibilita 4y quanto alienato. Ne garantisce altresl la 1fi-
bertd da onori, eenai, vinaold, privilegi amche Eiseall, ipo-
teche ¢ traserizioni pregivdizieveli, ed in particolare da 4i-
ritti di prelazicne a favore di terzi, latta soteziona per le
saguenti formalits:

- servith di acquedotto trascritta o Vieenza i1 16 agosto 1984

al nn, 11151/9208 o a Verona ‘11 14 agosta 1944 ai nn,

14949,/ 4630;

. ot
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L

ipoteca giuvdimiale iscritta a Verona i1 12 giugno 1906 ai'
. 250872287 & favore della HBanca GaL-'tnli.:a del Veneto Spa
per Lire 100,000.000-, pari ad Buro 51.645,69=, gid assentita
di cancellazione glusta le rlsultanze dell'atis sutenticato
dal Hotaio Michels Colasanto di Arzignano in data 26 gennals
2005, KB, 130553 del Repartorio, in corso di reqistrazione ad
annotamento;
- ipoteca gludliziale iscritta & Vicenza il 29 maggio 1990 ai
nn. 6715/1100 a favore della Banca Commerciale Italiana Spa
per Ldre 50.000.000=, parli ad Euro 25,8232, 0d4=, gid @csentikta
di cancellazione glusta le risultanze dall'atto autenticakbos
dal Noetaio Michele Colasanbte di Arvzlognano in dats 26 gennaio
2005, W. 138552 dol Reportorio, in corso di reqgistrazione ed
annotamenlo;
- ipoteche iscritte a WVicenga il 9 oltobre 1997 ai nn.
1570272029 ¢ a Voarona il 10 ottobre 1997 al nn, 30330/5408, o
favore della Banca MWazionale del Lavoro BSpa per Lire
60.000.000~ ecadauvna, pari ad Buro 30.987,41 & rlonovazlione
delle ipoteche iseritte, rispettivamente, a Vicenza 11 10 okb-
tobre 1577 al n. 951 di form, e a Verona il 12 ottobre 1977 al
n. 1863 di form., entrambe gid assentite di cancellazicne giu-
sta Lo risultanze dell'atbo avtenticato dal Hotaio Francesoco
Gorbo di Homa in data 26 agosto 2004, M. 44879 dal Repevtorio,
ragistrato a Roma 6 i1 14 settembre 2004, in corsoc di annota-

mento;
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\
= ipoteca iseritta a Vicenza i1 9 dicembre 1982 ai nn,
1213871290, a fevore dell'lstituto di C;editn Fondiarle delle
Venezie, per Lire 91.200.000=, pari ad Euwrc 47,100,87 da rim-

bersarsi in anni 20 (venti], non pid rinnovata & da ritvepersi

quindi inefficacej

= dpoteca dscritka o Verona il 7 dicembre 1982 al  on.
23894 /2773, a favore dﬁll}IEtitutu di Credito Fondiario dalle
Veneezle, per Lire 91.200,000=, pari ad Euro 47,100,87 da rim-
porgsarsi in annl 20 {venti), non pid rinnovata & da ritenarsi
quindi inefficace.

EROVEHMIEHEA:

Per la provenienzs, sl richliama la successione apertasl in
morte di Pretvto Mario, decedeto il 12 novembre 1998 (den.suce,
registrata a Vicenza 2 il 12 maggio 1990 al n. 14 Vol. b).
CONVERETONT MATRIMONIALL :

La vendltrice dichlara di essere lagalmente separata.

Le slgnora Hedeschi Manuela dichlara di essere conjugata in
regime di separazione dei beni.

DISPOETIRIONT URBAMTSTICHE:

Ia parte venditrice mi consegna i certificati di destinazione
urbanistica relativi alle aree interessate rilasciati, rispet-
tivamente, dal Comune di Lemigo i1 2 febbrajlo 2005 & dal Comu-
ne di Zimella i1 3 febbralo 2005, dichiaramdo che a Eutt'oggi
nen sono intervenube modificazsioni degli strumenti wrbanistiel

in vigore al momento del rilascio,
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I predetti certificati si allegano al presente atto sokte le
lettere BT g OV, dispensando i nnstitu;ti me Mobaio dal dar-
ne lettura.

AL Fini della continuitd storica del certificateo allegato sok-
to la lettera "B", ei precisa che la particalla 101 del foglio
26 dal C.T., del Comune di Lonlgoe deriva dalla fusiona e dal-
IMacearpanento delle particelle mnm. 23, 24, 25, 43, 58 = parte
el 44.

In rpelazione al fabbricati oggetto della wendita di cul al
precedente capoverse B) e ai senel e per gli effettd delle wi-
gentl disposixioni urbonistiche, la parte wvenditrice, da me"
Hotalo richiamata sulle conseguenze penali delle dichiarazioni
false o retlicenti, diehiara al sensi del D.BE.R. 28 dicembrs
2000, n. 445, che le cpere relative agli immobili in contratto
geng state iniziate anterliormente al 1 settembre 1967 o che
dopo tale data non sono stete osegulte opere ad eccezione di
quelle per le quall sono sktat] rilasciati dal Comune di Lonigo
1 seguenti Liteoli abllitativi;

= licenza edilizia per ampliamente =talla e postruzione vasod
per mais in data 2 aprile 1976, prokt. n. 2043, pratica n.
39/1975;

= licenza edilizia per costruzione di fabbriceto ad uvsoc alle-
vamanto bovinl in data 2 aprile 1976, prot. n. 2044, pratice

n, 381975 & successiva autorizzazione di agibllitd in data 20

febbrale 1984, prot. n. 1299, pratica n. 38S1976;
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= lieenza edilizia Per costruzione di up fabbricato ad y
v a0 a-
bitazione ed annesso ruatico in datg o magglio 1974
: prot. n,
11504, praties n. 5519749;

Conoe
aslone edilizia Per costruzione di umng recinziona cop

accassi i i
= in data 17 glugno 2002, prot, p, 206004, pratd
¥ Qa n,
COl/0213/8.0,
BFREEE;
Impost
Mposle o spase del presonte atto e dipendonti tutte a ecari
piala}
delle parti dcquirentd ip proporzione al valore dai beni ri
ni ri-

speLtivamente acquistat].
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Foto aerea con individuazione del fabbricato

Studio di Urbanistica Trolese | via Pinelli n°14 - 35124 Padova | www.trolesestudio.it



s Comune di Lonigo | 1I° PIANO DEGLI INTERVENTI 101
@ Schedatura annessi non piv funzionali - ANF | Elaborato P-04D | adozione

Studio di Urbanistica Trolese | via Pinelli n°14 - 35124 Padova | www.trolesestudio.it



s Comune di Lonigo | 1I° PIANO DEGLI INTERVENTI 102
@ Schedatura annessi non piv funzionali - ANF | Elaborato P-04D | adozione

Flaborato planimetrico

Studio di Urbanistica Trolese | via Pinelli n°14 - 35124 Padova | www.trolesestudio.it



s Comune di Lonigo | 1I° PIANO DEGLI INTERVENTI 103

@ Schedatura annessi non piv funzionali - ANF | Elaborato P-04D | adozione

o
-
o
-
- [=]
5 3
,.-'-l
"
14
e
1| & 2
A I
Bl 7| g
: b
3
al]
&gl
N o=
w
&
Ihzl’
— &
i
. ]
i 2
il |
:
il
:j'.*.
"
2| 4
w
o~
g
g
:
114
p
g
L]
i
) ]
q
8 4
g |
o
gl |
L)
g
ANE
o B
D§=
gl 8
22|35
il
m|lo| a
=
<
e U
oE,‘,
E N
g mg
=
[T
-u -
2 0%
£ ho
< &

L]

o < =
Jltima pﬁuﬁltgri;
Jata: 1?10180%?

[otale schede: # -

- e § o
—_— O I__
S T B I S
w o ! | 2
L2 ] gLéE 5
: ] Z - J
0.
~ ®9euny
: L
20 I 7
- m 3
[ 7 |
\ - | f<
\ \
\
\ - = ol .
= @
D 9
5 ’ -
o | |
(= N |
(@]
=
=
\ 3
\ )
\ % _
w
s
_l
8 T

O

5

o a\ l )
in atti ”|_J ]', © ™

Z | g o
n. 1253653 - Richiedente: Telematico 1' a )

Formato di acquisizione: A3(297x478) - Formato stampa richigsto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile
ll_ e

PIA

Studio di Urbanistica Trolese | via Pinelli n°14 - 35124 Padova | www.trolesestudio.it

- Particella: 101 - Flnhnrmﬂ_pla_nj_merrirn >

=3

Catasio dei Fabbricar - Simazione al 17/01/2017 - Comune di L ONIGO (FE6R2) - < Fnelin: 26




s Comune di Lonigo | 1I° PIANO DEGLI INTERVENTI 104
@ Schedatura annessi non piv funzionali - ANF | Elaborato P-04D | adozione

Documentazione fotografica
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Ripreso fotografica do Ovest

Ripresa fatografico da Swd-Est

Studio di Urbanistica Trolese | via Pinelli n°14 - 35124 Padova | www.trolesestudio.it

105



i Comune di Lonigo | 1I° PIANO DEGLI INTERVENTI 106

@ Schedatura annessi non piv funzionali - ANF | Elaborato P-04D | adozione

EDIFICIO NON FUNZIONALE ALLATTIVITA AGRICOLA - N.06

PROTOCOLLO DATA PROPRIETARIO

[ 20534 | [19/09/2016] [Ticinelli Silvia |
ATO FOGLIO MAPPALI SUPERFICIE (ma)  VOLUME (Mc)
[ 4 | [ 17 | [382 | | | | 44 25|

Il fabbricato principale & vincolato in quanto di pregio, pertanto non & consentita la costruzione in
aderenza.

L'edificio per il quale si chiede la demolizione & in condizioni di degrado, & quindi ammessa an-
che la demolizione con ncostruzione. L'eventuale nuova costruzione dovra avere attenzione peril
rispetto dell'unita figurativa originana.

In data 17 maggio 2018 prot. 14012 il richiedente ha depositato |a relazione tecnico-agronomica
per il nconoscimento della non funzionalitd del fabbricato e una integrazione alla documentazione
nella quale sono precisati | dati metrici del fabbrcato:

sup. coperta mq 16,24

altezza da 3,00 a 2 45

volume me 44 25

precisando che la richiesta consiste nel cambio d'uso del fabbricato esistente senza aumento di
volume.

Si classifica il fabbricato come edificio non pil funzionale al fondo ammettendo la destinazione
residenziale e di annesso alla residenza.
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ESTRATTO DA FOTO SATELLITARE

A¥6Y
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ESTRATTO DALLA CARTA DEI VINCOLI
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ESTRATTO DALLA CARTA DELLE FRAGILITA
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OTOGRAFICA
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PROVINCIA DI VICENZA COMUNE DI LONIGO

COMUNE DI LONIGO
PROTOCOLLO CENTRALE

N.O014012/E
Data: 17/05/2018

Cla: 6.3

Ticinelli Silvia

Di UN FABBRICATO SITO NEL COMUNE DI LONIGO

Relazione tecnico-agronomica

IL COMMITTENTE

'|

Sl Voruek -

Maggio 2018
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Perito Agraric
CLAUDIO MAZZOM

1. PREMESSA
Il sottoscritto p.a. Mazzon Claudio:
- Iscritto al Collegio dei Periti Agrari e Periti Agrari Laureati della Provincia di Werona

al n. 994,

- libero professionista con Studio in Via Mazzoni n. 125/E del Comune di San
Bonifacio (VR);

& stato incaricato, dalla sig.ra Ticinelli Silvia, di predisporre la presente relazione tesa
al riconoscimento di “non funzionalitda” di un fabbricato, di proprieta, sito nel
Comune di Lonigo (V).

In seguite allincarico ricevuto ho;

- verificato la documentazione (cerificalo e mappa) necessaria per lindividuazione
catastale dei fabbricali:

- varificato se in capo alla sig.ra Ticinelli esiste un'azienda agricola.

Quanto sopra mi consente di disporre degli elementi necessarl per poter formulare il

giudizio di "non funzionalita" di seguito riportato.

2. INDIVIDUAZIONE CATASTALE DEL FABERICATO DI CUI VIENE CHIESTO IL

RICONOSCIMENTO DI NON FUNZIONALITA
Il fabbricato oggetto della presente & distinto nel Catasto del Comune di Lonigo:

__Foglio | Mappale Sub. | Categoria | Consistenza immobile
17 | 382 2 C/2 | 11 mg Fabbricato

Mel mappale su cui ricade questo fabbricato & ubicata anche la casa di abitazione
della sig.ra Ticinelli, il tutto & raggruppato all'interno del cortile di proprieta in cui

insistono alcune piante di alto fusto.
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3. FABBRICATO

IN ESAME: DESCRIZIONE

113

Il fabbricato oggetto di non funzionalitd & costituto esclusivamente dal piano terra, &
situato in vicinanza della casa di abitazione della sig.ra committente ed & localizzato
in posizione logisticamente vantaggiosa in quanto & comunicante con Via Acque

mediante un breve tratto di strada privata.
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Parito Agrario
CLAUDID MAZZON

Questo piccolo fabbricato risulta essere fatiscente, si precisa che attualmente & in

disuso.

4. AZIENDA AGRICOLA CESSATA

Si evidenzia che la sig.ra Ticinelli Silvia non & mai stata imprenditrice agricola ed il
fabbricato & stato acquistato, mediante compravendita. dai sig.ri Portinari Anna Maria
& Rezzadore Giandomenico, pertanto non ha pid funzione di annesso rustico a
sarvizio di una azienda agricola.

Si precisa inoltre che l'ampiezza del fondo di proprietd non pud garantire una
reddilivita tale da rendere funzionale il fabbricato che parcid pud essere convertito ad
altro uso,

Pertanto in base alla descrizione, alle analisi e alle considerazioni svolte, il fabbricato
risulta oggi non pid funzionale e non pil collegato ad azienda agricola,

5. MOTIVI PER CUl Sl RITENGONO | FABBRICATI IN ESAME NON PIU
FUNZIONALI ALL'AZIENDA AGRICOLA
La funzionalita di fabbricati, in relazione alle esigenze di un'azienda agricola, pud

venire meno nei seguenti principali casi;

- esiste un'azienda agricola ma il fabbricato risulta obsoleto (si pensi alle vecchie
stalle con sovrastanti fienile) per cui non viene pid utilizzato:

- esiste un'azienda agricola che perd ha variato I'utilizzo colturale e produttivo, Si
pensi, sempre ad esempio, una stalla inserita nel contesto di una unitd produttiva

agricola che ha dismesso l'allevamento:
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Periio Agrano
CLAUDID MAZZON

- non esiste pid |'azienda agricola,
Il caso in esame ricade nella terza ipotesi sopra riportata (assenza di un'azienda
agricola) pertanta il fabbricato non @ necessario per soddisfare le esigenze di una

azienda agricola.
Il fabbricato in oggetto pud essere considerato “non funzionale".

6. CONCLUSIONI
Secondo quanto riportato nella presente risulta che il fabbricato in esame non &
collegato ad un'azienda agricola. Pud pertanto essere riconosciuto non funzionale e

pud essere consentito un ulllizzo diverso da quello agricolo purcheé lattivita prevista

sia compatibile con le NTO del Piano Interventi,

San Banifacio, 14 maggio 2018

Studio di Urbanistica Trolese | via Pinelli n°14 - 35124 Padova | www.trolesestudio.it



@ Comune di Lonigo | II° PIANO DEGLI INTERVENTI 116

Schedatura annessi non piv funzionali - ANF | Elaborato P-04D | adozione

EDIFICIO NON FUNZIONALE ALLATTIVITA AGRICOLA - N.07

PROTOCOLLO DATA PROPRIETARIO

[ 25560 | [18/10/2017]| |Pastorello Annalisa |
ATO  FOGLIO MAPPALI SUPERFICIE imay  VOLUME (MC)
L | [ 16 | [276 | | 60] | 190|

Vista la documentazione presentata, si consente la trasformazione ad uso accessorio alla resi-
denza.

L'edificio oggetto di richiesta & inserito all'interno di un contesto figurativo.

Siricorda che, al sensi dell’art. 44 della LR 11/04, gli interventi di recupero dei fabbricati esistenti

in zona agricola sono disciplinati dal PAT e dal Pl e sono consentiti purché eseguiti nel nspetto
integrale della tipologia onginana.

A tal fine si individua come edificio non funzionale al fondo n. 7.
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Comune di COMUNE DI LONIGO
PROTOCOLLO CENTRALE
Lonigo ( VI) N . DD0S056/E
Data: 21/02/2018
Cla: 6.3

Relazione tecnico-agronomica

per I'attestazione di mancata funzionalita di fabbricati

rispetto al fondo rustico di pertinenza,

Pastorello Annalisa

residente in Comune di

Alonte ( V1), via Giovanni Falcone n. 32

Roana, 8 febbraio 2018
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Intreduzione

In riferimento alla presente relazione, si precisa che la richiesta viene formulata ai fini
dellindividuazione di un fabbricato non pil funzionale alle esigenze del fondo, ubicato in
Comune di Lonigo (Vl), via Colombara n° 3, dalla sig. ra Pastorello Annalisa, nata a
MNoventa Vicentina il 08/06/1965, c.f.: PSTNLS65H48F964P, residente in Alonte (V1), via
Giovanni Falcone 32,

Descrizi ell'aziend

La signora Pastorello Annalisa, si registra che possiede terreni da collivare (vigneto)
condotti in affittorda terzi (Le Grotte di Sarego Society, Agricola Semplice, partita IVA
03858710241). '

Per quanto riguarda la dotazione di fabbricati, esistono degli immobili, inseriti in un
contesto di edificato sparso, Si possono identificare terreni e strutture appartenenti
all'annesso rustico, come indicato nella tabella che segue:

3 |
Foglic: | Mapp.n | Sup. '

B | 1 0,1139
18 | 112 | 03962
i e U DR e
16 14 | 0,0284
18 | 128 | 0,3128
16 275 - 18782
| 16{%) 276 0055
| 6 | 128 | 01453 |
16 | 128 06112 i
16 130 02191
6 | 167 0,1233
Totale 4,3203
|

(%) : Annesso rustico esistente,

e E presente in azienda un parco macchine ed attrezzi ridotta al minimo, adatta a
gesfire aleuni piccoli interventi di manutenzione del giardino, del bosco e della
coltivazione dell'orto,

aftrezzatura minuia e officina.
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Breve storia dell'azienda

Si tralta di una realta rurale, dove, di fallo, non si & verificato un ricambio generazionale, si
svolge un'attivita minima di mantenimento dell'ambiente agreste circostante.

La proprietaria ha concesso in affitto a terzi una porzione del fondo coltivata a vigneto, &
impegnata in attivita diverse dal settore agricolo & non intende riavviare I'attivita nel setlore
agricolo. Vista lattuale situazione dell'azienda e la mancanza di una dotazione aziendale
di macchine elo atrezzature adeguata, si presenta quindi l'opportunita, di riconvertire
parie dell'edificato esistente, con un recupero intelligente dei volumi.

Situazione post-intervento

Lintervento di ricomposizione, con un adeguamento ambientale e tipologico del deposito
agricolo, oggi non pil funzionale, prevede la ristrutturazione del fabbricato esistente
destinato ad annesso rustico, destinandolo ad un utilizzo residenziale,

Concilusioni

Con la relazione si & posto in evidenza come lattuale gestione del fondo rustico di
Pastorello Annalisa, per le sue caratteristiche oggettive, consistenti:

e nella mancanza di agricoltar attivi in famiglia (proprietaria, coniuge, ecc.), impegnati
in attivita professionale diversa da quella agricola;

» nella presenza di terreno coltivabile condotto in affitto da terzi;

s nellassenza di prodofti agricoli da stoccare nel deposito (solo auloconsumay);

» nella presenza di una dotazione trascurabile di attrezzature per il mantenimento del
verde,

nen necessita di strutture appartenenti all'annesso rustico.
Allegati:

«  foto asrea;
- certificato di agibilita.

Roana, 8 febbraio 2018.

dr. Bruno Costa, agronemo
\ia Monte Ortigara, n® 235, ROANA (V1)
Tel. E Fax 0444-310589 / 348-T045172

.
- |
o, 1 IIII..r.-I:IL"\__
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PATruTEmmITOMIALE
ARTA FEHICA

000,194,359
Prat. SUAP ne. 478705

A prot. 11036 dai LE/O6/2007 (non pervenuia sl sportella)
Prat. UTC PCOS T2

SPORTELLO UNICO ASSOCIATO AREA BERICA
PROVINGLA DI VICENZA 7

NOVENTA W.NA, i 7 agosto 2008

CERTIFICATO DI AGIBILITA'

VISTA la damanda pretonlals in dole 33/00/2009, prot. n. 1336/E del Cemune di Larign (V1)
¢ pervemula alio Sportalio Imprese Area Berle in data 07/05/2009, prol. n, 10319, dalla Ditta
PASTOHELLO ANMALISA; .. FST NLS 85H48 P964P, con s=de ad Alonts (VI) In Wia G,
Falcone, 32, volta s ettenere il cerbificebo dl agiiitd per | fxvor dl COSTRUZIONE ANNESSO
RUSTICO = P.SUAF 478, /05, 0 LONIGO in \Via EDIDMHM!., 3, su Immobile catastalmente
eensito in Comuna di Lonigo of Fg, 16, mapp. 276;

VESTO Il P.U, 478/05 rilasciato in dale 16,/04/2007;

YISTO 0 Nulla Oso del Comune di Lonigo al rilascio del Certificats d1 Agiblita I data
IO/04r2009, arot. A G059/09, ¢ parvenuto allo Sportello Unios Arco Borca d 07/05/20:09, al
prok. m. 10318;

ACCERTATOD che i lvorl, inlgab ol 38M5/ 20607, sono stali wltimiati il 1270172009 ot esepuil n
conform:ta al peogetio cosl come dichiarato dal Tacnke ¢ Diretigre del Lavor, | gaom, Negrind
Stefana il quale cortiica, altres!, 'auwenuts prostiugaturs dod mus @ 1o salubnth degil smbisak
costiluant Il febby|cato}

VISTA in dichiarazione di conformith del 08/07/2049, pervenuta In data 27/07/2009, prot. n.
17054, relativamante alfimpanto aletlrico, & firma dal 5ig. Zoupn Gianbatilsta, in qualitd di
riespunsaiile Wonico della aitta "Gicttrics Sigl s (DM, 37/2008);

VISTA la dichvararens del 12/03/2009, a frme del direltore del lavorl, il gesm. Mregrinl
Stafeno nella guale attesta che non & sleto realizzato MimpEMe tenmico;

VISTA |a RESevuba & Avvenuts Dichiprazona of Fabbricale Urbang, del'fgenzia de Terditoro -
Uficio Provinciale dl Vioenza, prot, VINA24530 dal 23710/2007;

CONSIDERATO porkanto che la gtrottyura pessleds Wt | requisttl rchlesti per poler esgers
onsiderala agiblia, secondo le vigent legpl ¢ regotament] locall in materia wbamsticn-odiiba
ed Igenlco-sanitana;

VISTI gli artt. 24 2 25 del DPR 300/01;

RICHIAMATO | vigenta Regelaments Edilidse Comunple di Lonigo;
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VISTA ls delibera de! Consighio Comunala ded Comune & Lanke or. 67 del 30.08.2004, di
appravezicine dolla convenzione pér la gestione dalla Sporelio Unico Associalo dell'Ares Berlca;

VISTA ia Delibera di Giunla Comunale pr. 319 In dats 28.12.2005 del Comung di Nowenta
Vicenling, Capalila delio Spartelio Unico Assecioto, per la noming del Responsabile Unlco ed |1
decrato prot, 13145 del O9/06/2009 di nomina dall'Arch. Shicago RoOSRE & Respontablle dello
Zportalo Unico par ke lmprose del Patio Terrtorinle Area Berco;

T
8

IL RESPONSABILE DELLO SPORTELLO UNICO
DICHIARA

che & agibide limmehile sito In Cxenung i LONIGO {VE), In Via COLOMBARA, 3, su termeno
eetastlmente censito In Somense | Lovigo al Fg. 16, mapp. 276,

PRESCRIZIOML
Hoesgung
IL RESPONSABILE DELLD
SPORTELLO UNICO ASSOCIATO
Sbiceqo arch. Rosita
i £ W
Il Responsatile del Procedimanta: Shicego Arch, Rogite : Q F

s/l

Studio di Urbanistica Trolese | via Pinelli n°14 - 35124 Padova | www.trolesestudio.it



—J Comune di Lonigo | II° PIANO DEGLI INTERVENTI 127

@ Schedatura annessi non pib funzionali - ANF | Elaborato P-04D | adozione

EDIFICIO NON FUNZIONALE ALLATTIVITA AGRICOLA - N.08

FROTOCOLLO DATA PROPRIETARIO

[ 29748 | [30/11/2017 | |GFM. srl (Mancassola Giovanni) |
ATO FOGLIO MAPPALI SUPERFICIE (Ma)  VOLUME (Mc)
[ 4 | | 17 | [15 352 111,313 347 | | | | 88505 |

L'edificio oggetto di richiesta & inserito allinterno di un contesto figurativo.
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Lonigo (VI)

Relazione tecnico-agronomica
per l'attestazione di mancata funzionalita di fabbricati

rispetto al fondo rustico di pertinenza.

G.F.M. S.r.l.

con sede in Comune di

Alonte (VI), Via Delle Albere n® 15

Roana, 28 novembre 2017
dr. Bruno Costa, agronomio
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Introduzione

In riferimento alla presente relazione, si precisa che la richiesta viene formulata ai fini
dell'individuazione di una porzione di fabbricato non pil funzionale alle esigenze del fondo,
ubicato in Comune di Lonigo { V1 ), dal sig. Giovanni Mancassola, nato a Lonigo (V1) il
04/02/1947 e residente a Lonigo (CAP 36045), in Via Scaranto Sordina n. 1/A, in qualita di
legale rappresentante della G.F.M. S.r.l. con sede in Alonte, \ia Delle Albere n® 15,

Okl sell'aziond

La G.F.M, 5.rl. possiede terreni, coltivati da altra azienda agricola,

Per quanto riguarda la dotazione di fabbricati, esistono degli immobili, inseriti in un
contesto di edificato sparso. 5i possono identificare, in aggiunta ai terreni, alcune strutture
appartenenti all'abitazione ed all'annesso rustico, come indicato nellallegata planimetria.

Residenza ed
17 15-352-111-313-347 annessi
~agricoli
La manifestazione di interesse cosi recita;
* e Allinterno della proprieta sono presenti tra distinti corpi di fabbrica;

Il primo fabbricato (Fabbricato 1) & identificato catastalmente in Comune di Lonigo
al Fg. 17 particella 352 sub 1 area scoperta sub 2 con destinazione residenziale,
sub 3 annesso agricolo.

- |l secondo (Fabbricato 2) & identificato catastalmente in Comune diLonige al Foglio
17 particella 313 sub 1- 8 e B-11 annessi agricoli e sub 10 con destinazione

residenziale,
Il terzo fabbricato (Fabbricato 3) sempre Comune di Lonigo Fg. 17 particella 313

sub 5 annesso residenziale.

Con |a presente manifestazione di interesse si chiede:
per il fabbricato 1 l'attuale destinazione d'uso del sub 3 venga modificata da
annesso agricolo a residenziale per un volume complessivo pari a mc 502,04,

per il fabbricato 2 l'attuale destinazione d'uso dei sub 9-11 venga modificata da
annesso agricolo a residenziale per un volume complessivo pari a me 383,91, ......"

Mon & presente in azienda un parce macchine ed attrezzi.
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Breve storia dell'azi

La ditta G.F.M. S.rl. ha affittato a terzi i terreni in proprieta, limitrofi all'aggregato abitativo
oggetto della presente relazione, essendo la stessa un'azienda che svolge attivita in
settori completamente diversi da quello agricolo.

Ogai, nelfarea di pertinenza dell'edificio, si svolge un'attivitd minima di mantenimento
delllambiente agreste circostante. Non esiste una connessione con lo sfruttamento dei
terreni di proprietad ad uso agricolo. Il proprietario non intende avviare 'attivita nel settore
agricolo. Vista l'attuale situazione dellazienda e la mancanza di una dotazione aziendale
di macchine elo attrezzature adeguata, si presenta quindi lopportunita, di riconvertire
l'edificato esistente, con un recupero intelligente dei volumi,

Situazione post-intervento

L'intervento di ricomposizione, con un adeguamento ambientale e tipologico dellannesso,
oggi non pil funzionale, prevede la ristrutiurazione di porzione del fabbricato esistente,
destinato ad annesso rustico, destinandolo ad un utilizzo residenziale, come indicato nelle
tavole dellarchitetto De Gobbi.

Con ioni

Con la relazione si & posto in evidenza come l'attuale gestione del fondo in proprieta di
G.FM. S.rl, per le sue caratteristiche oggettive, consistenti:

o nellassenza di persone occupate nel settore agricolo, fra | proprietari del fondo
oggetto della presente relazione;
» nella presenza di terreno coltivabile connesso con l'edificio ma collivato da terzi:
e nella assenza di una dotazione minima di macchine ed attrezzature;
non necessita di strutture appartenenti all'annesso rustico.

Allegati:

s Planimetria dei fabbricati.
Roana, 28 novembre 2017.
dr. Brisno Costa, agronomo

Via Monte Ortigara, n* 235, ROANA (Vi)
Tel. E Fax 0444-910589 / 348-T045172
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Planimetria dei fabbricati
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EDIFICIO NON FUNZIONALE ALLATTIVITA AGRICOLA - N.09

FROTOCOLLO DATA PROFRIETARIO

[ 30069 | [15/12/2017] [Pasquale Fabio |
ATO FOGLIO MAPPALI SUPERFICIE a)  VOLUME (Mc)
[4 ] [ 17 ] [84 | | | | 26|

L'edificio oggetto di richiesta & insento allinterno di un contesto figurativo.

Si ammette la conversione del fabbricato da annesso rustico ad accessorio per la residenza.

Si ricorda che, ai sensi dell'art. 44 della LR 11/04, gli interventi di recupero dei fabbricati esistenti
in zona agricola sone disciplinati dal PAT e dal Pl e sone consentiti purche eseguiti nel nspetto
integrale della tipologia onginarna.

A tal fine si individua come edificio non funzionale al fondo n. 9.

dati metrici del fabbncato:
sup. coperta mg 11,89
altezza m 2,20

volume mc 26
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
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| COMUMNE DI Lowgog
. DI Lonigo |
II— Eﬂmccuu CENTRALE |

N Geo3sge s
| Data: 85/62/2015 J|
Eﬂi 6.3 |

— |

Relazione agronomica inerente Ila
perdita di idoneita tecnica e di
connessione con le esigenze del fondo,

di annessi rustici esistenti

1di5
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COMUNE DI LONIGO |
PROTOCOLLO CENTRALE

Richiedene:  Pasquale Fabio N.@oe33ae/E
| Data: 05/@2/2018 |

Nato a Vicenza il 08/08/1965 [1::1;: §3 | |

3 | |

Residente a Loniga (V)
Wia Monsignor B. Migliorini
CUAA: PSOFBASSMOSLE40W

Proprietario

Relazione redata da: Andriolo dott. Germann, Agrﬂnnmﬂ

Nato a Vicenza il 08/06/1966
Residente ad Agugliaro (V1)
Via Valli 11

c.f.: NDRGMNGGLOBLE4DR

Iscritto all'Ordine dei Dottori Agronomi e Dottori Forestali
della Provincia di Vicenza con il n. 287

- distt Agr. Garmano Andrigla

- i@ Walli 1 2di§
- BRO20 - Agughiaro (W)
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Descrizione del fondo

Il Sig Pasquale Fabio, residente a Lonigo (VI) in Via Monsignor B. Migliorini, CUAA:
PSQFBABSMOSLBA0W & proprietario degli immobili e del fondo censiti catastalmente
al catasto terreni del Comune di Lonigo, al foglio 17, particelle 84; 97: 98: 128 della
superficie complessiva di Ha 1.42.04,

Sul fondo ricadente in ZTO E agricola come riportato nello strumento urbanistico
vigente, sul mappale 84, insiste un fabbricato un tempo destinato ad uso agricolo
come magazzino efo deposito attrezzi. Tale fabbricati di tipo rurale, ha modeste
dimensioni, mt. 2.9 X mt. 4.10, e si sviluppa in un unice piano con altezza di circa mt.
2,20 l'asse principale presenta disposizione Est-Ovest, con tetto a due falde in cotto,
muratura in pietra e mattoni.

La facciata Sud presenta due porte di accesso, mentre sui lati Est ed Ovest vi sono
due finestre. Il lato a Nord presenta una finestrella centrale di ridotte dimensioni.

Il fabbricato, un tempo erano a servizio di un fondo e serviva al deposito di prodotti
agricoli e al rimessaggio di piccoli attrezzi. Oggi rimangono solo | terreni su descritti
che non sono condotti dal sig. Pasquale, ma sono ceduti in affitto a terzi dal 2015.

Dotazioni aziendali

In azienda non sono presenti attrezzi agricoli, in quanto non si effettua pii la
conduzione del fondo, e la ditta che lo conduce in affitto & gia in possesso di idonei

fabbricati per uso agricolo.

- dalt, Agr. Gemmano Andriake
~Via Valii 11 3dis
JG020 - Agugliara (W)
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Analisi tecnico economica

Come gia detto, se un tempo il fondo aveva dimensioni tali da giustificare 'uso a fine
agricolo del fabbricato oggetto della seguente relazione, oggi non svolgendo pii
I'attivitd agricola la ditta Pasquale Fabio non necessita di tale volume del fabbricato,
inolire le ridotte dimensioni, e del fabbricato e delle fonometrie no lo rendono idoneo
alla fruizione con le modeme attrezzature che si utilizzano in agricoltura, le quali
richiedono dimensioni e spazi di manovra ben maggiori.

La stessa dislocazione all'interno del fondo lo rende di difficile accesso mancando gli
spazi antistanti per le manovre con gli attrezzi agricoli che oggi sono tutti portati da
trattrici,

La ridotta dimensione della struttura, unitamente all'assenza di attrezzi @ macchine
agricole e l'assenza della conduzione del fondo agricolo (ricordo che & cedute in
conduzione a terzi con regolare contratto d'affitto), fa si che il fabbricato non risulti pii

funzionale alla conduzione del fondo.

Conclusioni

Diati gquindi:

« La tipologia costruttiva non pid idonea alle attuali esigenze di una moderna
agricoltura che sempre pili si meccanizza e si dota di attrezzature di notevoli
dimensioni, che gquindi non vi potrebbero trovare riparo od accedervi per
depositarvi i prodotti agricoli;

= L'assenza in azienda di macchine, attrezzi e prodotti per I'agricoltura;

* La conduzione dei terreni agricoli da parte di terzi che gia presentano idonea
dotazione in fabbricati agricoli,

= Lamancanza di un fondo agricolo condotto dalla ditta Pasquale Fabio:

- doll. Agr, Gemrmana Ano rioio
i alll 11 4di5
- 36020 - Aguglaro (V)
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si ritiene che per quanto riguarda il fabbricato oggetto di valutazione,
descritto dagli elaborati grafici dello Studio di Progettazione Cavallaro &
Franceschetto, siano venute meno le condizioni che ne determinano il nesso
funzionale con la conduzione del fondo agricolo (di essere cioé necessari ed
indispensabili alla conduzione del fondo, allo svolgimento delle attivita

agricole ed alla sua economia)

Agugliaro li 18/01/2018

Allegati:
~Visure catastali
—foto

- dolt, Agr. Germano Andeiala
< Wia Walli 11 Edi 5
- 36020 - Aguglimno (W)
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EDIFICIO NON FUNZIONALE ALL'ATTIVITA AGRICOLA -
N°10

1 — Ubicazione annesso

Via Trassegno Mappale 12
Civico 5 Sub. 5-6
Fg. catastale 50 ATO 2

1. Estratto C.T.R. — scala 1.2000

2. Estratto catastale — scala 1.2000
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b b N S L L
i ik B S e O

Vista da sud est
3. Documentazione fotografica

Note Fabbricato:
- progetto approvato n. 3988 del 21/03/1988 (C88/55)

Altre informazioni dichiarate:

2 — Stato di fatto

Grado di conservazione complessivo Dati edilizi
Mediocre Superficie coperfa  m? | 38
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Volume fuori terra m® 169
Superficie di

Descrizioni edifici e contesto: pertinenza m? | 597 circa

Fabbricato costituito da struttura

perimetrale in muratura e copertura in

lotero cemento addossato ad un

edificio residenziale principale. Piani fuori terra n. 1
Piani interrati n. 0

Destinazione Piano terra: garage, Distanza ed.

d'uso esistente  stalla residenziale m |/

Piano primo: deposito

Sottoservizi e opere di urbanizzazione:

| sottoservizi sono presenti lungo via Trassegno.

3- Indicazioni di progetto

Parere agronomico:

Accoglibile vedi relazione agronomica allegata (dott.ssa Silvia Artolozzi)

Parere urbanistico:

La domanda e’ accogli bile previa applicazione in sede attuativa dei disposti cui
dell’art.35 delle NTO e la verifica della coerenza degli interventi ammissibili con
i requisiti richiesti nelle NTO. Il PRC non prevede vincoli o tutele per l'ambito in
oggetto.

4. Planimetria di progetto — scala 1.1.000

Dati di progetto:

- Il tipo di intervento previsto & la ristrutturazione edilizia cui art. 3 co 1 d) DPR.
380/2001;

- Il volume di progetto & quello esistente pari a circa m’ 169 da precisare in fase
di progetto, mediante specifico rilievo;

- La destinazione d’uso consentita, dopo il recupero del fabbricato, sara di tipo
residenziale, in fase di progetto dovrd essere garantita la presenza dei
sottoservizi primari (fognature, acquedotto rete enel, gas).

Perequazione:

Si, come previsto all’art.10 delle NTO.

Prescrizioni particolari:

- Tutti gli interventi devono comporsi armonicamente con i caratteri dell’intorno
secondo i caratteri tipologici delle forme tradizionali dell’edilizia rurale.
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Dott.sso For, Siivia Artolozz!

Vio Torvisio, 5, - 36100 Vicenza {\1)
e-mail sfiivio.art@libero.it

pec: s.ariolozzi@epop.conafpec.it COMUNE DI LONIGO
Call. 3474224934 PROTOCOLLO CENTRALE

| N.o2oog9904/E
Data: 24/82/2021

Cla: 6.3 |

RELAZIONE TECNICA AGRONOMICA

VALUTAZIONE DI FABBRICATO NON PIU'
FUNZIONALE ALLE ESIGENZE DEL FONDO AGRICOLO
IN COMUNE DI LONIGO (VI)

Committente:
Sig.ra Signorato Rossana
Sig. Zampieri Roberto

Vicenza, 19/02/2021
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La seguente Relazione viene redatta per conto della Sig.ra Signorato Rossana e il Sig. Zampieri Roberto
entrambi residenti a Lonigo (VI) in Via Trassegno n. 5, quale documentazione allegata alla domanda di
richiesta di riconoscimento di costruzione non pil funzionale alle esigenze dell'azienda agricola, ai sensi
dell'art. 50, comma 1, lettera d) della LR 11/2004, per una porzione di fabbricato di proprieta della

stessa, sito in Comune di Lonigo.

La sottoscritta Artolozzi Silvia, iscritta all'Ordine dei Dottori Agronomi e Forestali della Provincia di
Vicenza, al numero 343, avvalendosi delle informazioni raccolte in sopralluogo avvenuto il 15/02/2021,
considerate le dichiarazioni del tecnico incaricato dai proprietari e la documentazione dallo stesso
fornita, espone il proprio lavoro suddiviso nei seguenti capitoli:
— Generalita

o Dati del proprietario richiedente

o Ubicazione e consistenza terreni
- Descrizione dell'azienda

o Capitale fondiario

o Capitale agrario

o Storia dell'azienda agricola
— Descrizione dei fabbricati aziendali attuali

— Conclusioni.
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GENERALITA

Dati del proprietario richiedente

| richiedenti sono la Sig.ra Signorato Rossana, nata ad Lonigo (VI) il 28 agosto del 1961, codice fiscale
SGMN RNN 61MB8 E682X e il Sig. Zampieri Roberto nato ad Lonigo (V1) il 17 maggio del 1958, codice
fiscale ZMP RRT 58E17 EB82G, entrambi residenti a Lonigo (V1) in Via Trassegno n. 5 in qualita di unici
proprietari del compendio immobiliare ove sono residenti.

Ubicazione e consistenza
La proprieta og_getto di valutazione & situata in Comune di Lonigo (V1) in Via Trassegno n. 5 e

l'identificazione catastale & data dai mappali:

Comune | foglio | map. | sub | Categoria catastale | consistenza
Lonigo 50 12 | 6 Deposito C/2 31 myg
Lonigo 50 12 | 5 |Porzione garage C/6 32 mq
Lonigo 50 | 132 Seminativo 7098 mq

DESCRIZIONE DELL'AZIENDA

Si premette che una azienda agricola, perché sia tale, deve possedere gli elementi costituivi della
stessa. Perfanto & necessaria la presenza del capitale fondiario, ossia terreni e fabbricati di tipo
produttive agricolo e idonea sistemazione idraulico agraria della superficie, e del capitale agrario dato da
macchine, attrezzature, prodotti di scorta ed eventuali animali allevati, ed infine del lavoro svolto
dallimprenditore agricolo. Questi tre fattori coordinati dall'attivita di impresa possono costituire una unita
produttiva.

Di seguito, quindi, si descrive I'azienda secondo gli elementi costituitivi appena menzionati.

Capitale fondiario

Il fondo, inteso come proprietd che ricade in zona agricola, & costituito da un unico corpo fondiario di
limitate dimensioni. Nel corpo fondiario rientra Iimmobile residenziale e il fabbricato rurale di proprieta
della Sig.ra Signorato Rossana e del Sig. Zampieri Roberto con pertinenze del fabbricato identificato con
il mappale 12 del foglio 50. Nel medesimo corpo fondiario rientra anche un terreno identificato con il
mappale 132 del quale la Sig.ra Signorato Rossana risulta unica proprietaria.

Il fondo ha giacitura completamente pianeggiante ed & coltivato attualmente con erbaio. Il terreno non
rientra nella consistenza di alcuna azienda agricola, bensi viene affidata la manutenzione a terzi per la
manutenzione dell'erbaio, essendo sprawisti di qualsiasi mezzo utile per |a conduzione del fondo.

Capitale agrario

Nel corso del sopralluogo non & stata rilevata la presenza di macchine o attrezzature per la conduzione
del fondo, né& la presenza di scorte agrarie.

Nel corso del soprallungo & stata rilevata la presenza solo di poca attrezzatura minuta volta alla
manutenzione ordinaria del giardino e delle pertinenze del fabbricato (quali motosega e un piccolo
tagliaerba). Presso I'area sono stati riscontrati infine pochi animali di bassa corte, allevati dalla famiglia

per autoconsumo.
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Storia dell’'azienda agricola

Limmaobile in esame fu, in passato, parte di una azienda di piccole dimensioni che nel tempo si &
gradualmente ridotta sempre pil.

Gli attuali proprietari non hanno mai condotto una azienda agricola e hanno svalto altra attivita lavorativa
pertanto non sono imprenditori agricoli. Di fatto i proprietari traggone il proprio reddito da alira
occupazione non collegata al settore primario.

Dal sopralluogo & stato appurato non essere presente il capitale agrario, mancano tutte le attrezzature
indispensabili ai fini di una produzione agricola di tipo professionale, infine non vi & apporto di lavoro di

fipo professionale agricolo.

DESCRIZIONE DEI FABBRICATI ATTUALI
Sul fondo sono presenti un fabbricato ad uso residenziale e aderente la porzione di fabbricato oggetto
della presente, identificato catastalmente:

* con il sub 5 della particella 12 del foglio 50 dato dalle seguenti caratteristiche: Categoria C/6,
Classe 3, Consistenza mq. 32 (trentadue), superficie catastale mq 40, attualmente non pid
utilizzato a fini agricali.

¥ con il sub 6 della particella 12 del foglio 50 dato dalle seguenti caratteristiche: Categoria C/2,
Classe 2, Caonsistenza mg. 31 (trentaunc), superficie catastale mqg 40, locale deposito,
attualmente non pil utilizzato a fini agricoli.

Il fabbricato si sviluppa su due livelli, il piano terra ad uso autorimessa mentre il primo piano ad uso

deposito.

CONCLUSIONI

Visto quanto & stato possibile rilevare nel corso del sopralluogo svolto in data 15/02/2021, considerata la
documentazione consultata e le dichiarazioni assunte dal tecnico incaricate e dalla proprietaria, &
possibile ritenere che il fabbricato in esame non sia pil funzionale alle esigenze di una azienda agricola.
Allo stato attuale manca la connessione del fabbricato con il fondo rustico. | locali del fabbricato,
destinati al deposito, attualmente non vengono pil utilizzati allo scopo.

Il fabbricato, non risulta pil funzionale alla coltivazione del fondo agricolo e non viene previsto in futuro
I'esercizio dell'attivita agricola in forma imprenditoriale da parte dei proprietari.

Il fabbricato in oggetto non ha pit un legame con una attivita agricola di tipo professionale poiche allo
stato attuale non sono presenti gli elementi che costituiscono l'azienda agricola (capitale fondiario,

capitale agrario e lavora).

In allegato:
- documentazione fotografica
- planimetria catastale ed elaborato planimetrico

Vicenza, 19/02/2021 Dott ssa FofSfolBati
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Foglio 50 - mapp. 12 - sub 5
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Foglio 50 - mapp. 12 -sub 6
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EDIFICIO NON FUNZIONALE ALL'ATTIVITA AGRICOLA -
N°11

1 — Ubicazione annesso

155

Via Fossacan Mappale 215-185
Civico Sub. 5-6
Fg. catastale 45 ATO 2

5.

6. Estratto catastale — scala 1.2000
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Cantra'dl Fassaces

4

7.

Documentazione fotografica
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&

Note Fabbricato:
- dichiarazione fabbricato ante 67;

Altre informazioni dichiarate:

2 — Stato di fatto

Schedatura annessi non piv funzionali - ANF | Elaborato P-04D | adozione

FABBRICATO - A
Grado di conservazione complessivo Dati edilizi
Scadente Superficie coperta 484
2987 - con
portico di +
Volume fuori terra 1254
Superficie di
Descrizioni edifici e contesto: pertinenza 1113 circa
Fabbricato costituito da struttura
perimetrale in pietra e copertura a 2
falde in travi e tavelle addossato ad un
edificio residenziale principale.
L'edificio e dotato sul lato sud di portico
a tutta altezza aperto sul lato principale
aftraverso 5 archi; il portico si estende
per circa '/;della larghezza del
fabbricato e per l'intera lunghezza. Piani fuori terra 1
Piani interrati 0
Destinazione . Distanza ed.
, . Piano terra: stalla . .
d'uso esistente residenziale /
Piano primo: fienile
FABBRICATO - B
Grado di conservazione complessivo Dati edilizi
Scadente Superficie coperta 115
412 - con
portico di +
Volume fuori terra 401
Superficie di
Descrizioni edifici e contesto: pertinenza 842 circa
Fabbricato costituito da struttura
perimetrale in muratura e copertura in
travi e tavelle. L'edificio e dotato di
ampio portico a tutta altezza aperto su
3 lati a ovest per circa '/, della
superficie coperta. Piani fuori terra 1
Piani interrati 0
Destinazione . . Distanza ed.
, . Piano terra: deposito . .
d'uso esistente residenziale /

Piano primo: fienile
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Sottoservizi e opere di urbanizzazione:
| sottoservizi sono presenti lungo via Fossacan.

3- Indicazioni di progetto

Parere agronomico:

Accoglibile vedi relazione agronomica allegata (dott. Gabriele Baldo)

Parere urbanistico:

La domanda e’ accogli bile previa applicazione in sede attuativa dei disposti cui
dell’art.35 delle NTO e la verifica della coerenza degli interventi ammissibili con
i requisiti richiesti nelle NTO. Il PAT individua l'ambito come pertinenza scoperta
da tutelare cui art. 19-24 delle NTA. | fabbricati A e B sono ricompresi in una
corte rurale schedata denominata "E15" con categoria di intervento
(ristrutturazione edilizia - intervento di tipo d1).

8. Planimetria di progetto — scala 1.1.000

Dati di progetto:

- Il tipo di intervento previsto dalla schedata denominata "E15" - edifici con
categoria di intervento art. 24.5 e 24.6 NTO (ristrutturazione edilizia -
intervento di tipo d1);
- Il volume di progetto & quello esistente pari a circa m’ 4241 per l'edificio A e
circa m’ 813 per l'edificio B, da precisare in fase di progetto, mediante specifico
rilievo. Le parti esistenti ad uso portico ( edificio A: 1254 m’ - edificio B: 401 m’)
devono essere ripristinate, recuperate e mantenute nella forma originario; &
vietata la tamponatura dei portici, e ammesso la chiusura mediante finestratura
degli stessi mantenendo inalterate le forometria.
- La destinazione d’uso consentita, dopo il recupero dei fabbricati, sara:
= Edificio A: piano terra residenziale o artigianato di servizio il limite di
volume occupato dall'attivitd deve essere inferiore a 1001 m?® e la
superficie utile di calpestio minore di 251 m? - primo piano residenziale;
= Edificio B: residenziale;
in fase di progetto dovra essere garantita la presenza dei sottoservizi primari
(fognature, acquedotto rete enel, gas).

Perequazione:

Si, come previsto all’art.10 delle NTO.

Prescrizioni particolari:

- Tutti gli interventi devono comporsi armonicamente con i caratteri dell’intorno
secondo i caratteri tipologici delle forme tradizionali dell’edilizia rurale.
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Spett.le
Comune di Lonigo
Ufficio edilizia privata e urbanistica

OGGETTO : manifestazione interesse fabbricati in via Fossacan di proprieta di Ottavio Conterno

Con la presente il sig. OTTAVIO CONTERNO nato a Lonigo (V1) il 22-09-1943 e residente in via
Stazione n° 10 a Lonigo proprietario degli immobili siti in via Fossacan catastalmente censiti come
di seguito:
foglio 45 mappale 215
foglio 45 mappale 185

DICHIARA

che i fabbricati sopradescritti risultano di epoca costruttlva antecendente all'anno 1967 , precisa
inoltre che sul luogo esiste una lapide in cui viene indicato come anno di costruzione AD 1797.

Lonigo, li 07-04-2021

i

o vy
A

e
o L
In fede OTTAVIO CONTERNO '//eﬁ wﬁ‘*"% £ s
et I m— S S5

Protocollo N.Q008925/2021 del 09/04/2021

COMUNE DI LONIGO
PROTOCOLLO CENTRALE
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Agricoltura & Sviluppo sris
P" Localind Kitcssls 77 - 3HMT San Bonidick VR
Tel OL% TEI2027 « Fu GL5 010775 - Madl: balded aprkaliuracsyilsgpo.l

—r

Comune di Lonigo Provincia di Vicenza

RELAZIONE TECNICA AGRONOMICA PER LA VERIFICA Di
COSTRUZIONE NON PIU" FUNZIONALE
ALLE ESIGENZE DELL'AZIENDA AGRICOLA

al sensi della L.R. 11/2004

Proprietari :  Conterno Ottavio Il tecnico
Dr. Agronomo Forestale
Gabriele Baldo
Committenti:  OTTAVIO CONTERNO Pag 1di13
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Agricoltura & Sviluppo sris
;f Localitd Rivomila 77— 3704ET San Honidsck VR
Tel BESTEIIAZT = Fas DES GIOT756 - Nlad: haldos apcicaliurser g o

—

.PREMESSA
I sottoscritto Gabriele Baldo, nato a Soave (VR) il 12 dicembre 1978 com

studio in San Bonifacio (VR) in Loc. Rilonda 77, iscritto ai'Ordine dei Dotior
Agronomi & Forestali della provincia di Verona al n® 410, ha ricevuto dal Signos
Conterno Ottavio, nato 8 Lonigo § 22/08/1843, Fincarco di predispome la seguents
relazione per wesificare se il fabbricaio di sus proprieia wbicasto nel Comune di
Lonigo, foglio 45 particelle 215 & 185 sia da considerare “costruzions non pid
funzionale alle esigenze dellazienda agricola”.

La presente relazione ha o scopo di illustrare le caratteristiche tecniche
degli edifici & di verificare se funzionali al fondo agricolo.

La seguents relazione sarad allegate alla domanda di muiamento di destinazions
ded fabbricato come previsto dal PAT comune di Lonigo ai sensi LR 1172004

.NORMATIVA DI RIFERIMENTO
Il Piano degli Interventi (FI}, per g ambiti termritoriali caratterizzati da termitorio

agricodo, tra | vari chiettivi specifici, deve schedare g annessi non pid funzionali
alla conduzions del fondo agricolo.

La L. R. 112004, al TITOLO V¥ — Tutela ed edificabilita del termtorio agricolo, art.
43, preveds nel comma 2, letl. d) che # Piano degll Infernventi (Pl) individw le
desfinazion d'uso delle cosfruzioni esisfenti “ron pld funzionali® alle esigenze
dell'azienda agricola, fermo restando guanio previsto dal PAT per gh edifici con
valore stonco-ambienisls di cul & comma 1, leflera a).

04 seguito nella presente relazione si andrd ad anslizrare la funzionalitd affo stato
attuale degli annessi rustici utiizzati nells conduzions del fondo agricoln.

Si considerano "edific funzionali alla conduzione del fondo agricolo” | fabbricat
ricadenti nell’ambito del temitorio agricolo, cosi come classificato dai vigenti strumenti
urbanisiici PRGFI che presentano un nesso concreio ed attuale con e esigenze
dell'azienda agricols.

Committent: _OTTAVIO CONTERNO Pag 5 di 13
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Agricoltura & Sviluppo sris
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| modivi che gistificano la “funzionalitd™ di un fabbacato in zone agricola sono |
Eaguanti

1. esiste un fondo rustico e conseguentemente un'azienda agricola;

2. ed i fabbricati vengono uflizzati in guanto iecnicamente idonei alle necessia
produttive arziendsli & sono cormettaments dimensionati.

Le preseniz penzia werra redatis secondo | crter previsti degli atfi di indirizzo
approvati dalls Giunta regionsle ai sensi dellarticolo 50, comma 1, letters d)
Edificabilita zons agrcols, punto n. 3 Definizione of strutture sgricolo-
produttive, della LR, 11/2004.

.DESCRIZIONE FABBRICATO

Fabbricato oggetto di intervento & sua ubicazione - catastale

| due fabbricali ogostio di valuiazions sono ubicati nal comune di Lonigo (V1) n wia
Fossacan, contraddistinti al Catzsio Fabbricati nel foglic 45 particella 185 C/2 di 50
mq e particella 215 G2 di 57T mg-

Ledificic posto al foglio 45 particella 215 & un fabbricato ex annesso nustico ad uso
sialla & fienile |a cui realizzazione risals al 1797 come riportaio nella facciatas estema.
Il fabbricaio & adiacente alia propristd ded signor Goneldla Micols ed & posto con la
facciata nord 8 nidosso del laio streda mentre la fecdsia sud & rvolia su corte
esclusiva intema. Il fabbricaio presenta una pianta di forma regolare con larghezza di
18,9 m & lunghezza 23,73 m e si eleva su due piani fuor tema con coperiura a due
fabde. Al plano temra & tuliora presente il locale che un tempo era adibiio a stalla in
quanic & ancora presente @ mangiatola & aliri accesson ullli per Nattivita, mentre gl
glini wami presenti erano probabilmenie wiilizzeti come accessor alfattivita o
gllevamenio (magazzing, rcoveny macchinar e attrezzatura eic.). il plano primo &

162

Committentc_ OTTAVIO CONTERNO Pag 6 di13

Studio di Urbanistica Trolese | via Pinelli n°14 - 35124 Padova | www.trolesestudio.it



Schedatura annessi non piv funzionali - ANF | Elaborato P-04D | adozione

@ Comune di Lonigo | 1I° PIANO DEGLI INTERVENTI 163

s Agricoltura & Sviluppo srls
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_.E Tel. D45 TRI2HT « Fun DES&E07756 - Mail: palded apricolturacsyiluppoll

costituito da un soppalco il cui solaéo non & atiusiments praticabile a cawsa di sleuni
cnodli parziali di travi @ porzioni di assito; esso e utlizzaio come fienile.

Posto a sud-est, nel foglio 45 particells 185, & presents un secondo edificio di
dimensioni minor con péanta regolare, che in passato era adibito a ricovero attrezzi
Limmobdis presents una copertura &8 due felde & anch'esso presenta il piano fermra
costihein da vani chiusi che incidono su metad della larghezza del fabbricato il cui
pianc supenore era adibiio a fienile. Lalira meta del fabbricato presenta un portico
aperio su kre lati

Per maggior chiarezza si riporta relativo esiretio grafico su mappa catastale e si
rimanda alla proposta progetiuale, relazione iecnica per maggion dettagli

b Coatrat™dl ®zanszan

] .'.- i

— Tid 5 b = v
Figura 1: Esiratio i mappa catassae: Lonigo, foglio 45 mappall 185 @ 215

Dia ricerca catasiale | fabbricati & | iemeni nsultano in proprieta del signor ;

CONTERMO Otiavio nato a LOMIGD § 2308/194.3.

Committentc  OTTAVIC CONTERRNO Pag Tdi13
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e

Attuale destinarione urbanistica dell'area su cul insistono | fabbricati

LU'sttusle destinazions wrbanistica dellares su cui insistono | fabbricati oggetto di
esame rsulis essers zona VP |, verdse privato.

Compato del Pl & guells & individuare gl ambiti degli allevamenti zootecnicl intensivi
esistenti, aggiomando § censimento sulls base di unindagine & schedatura puntusle
oo distinzions dells tipologie di allevamento.

I relstive Pl ha effetfuato tale rilevamenio e schedsiura, e redstia la relsiive

cartografia al sensi art. 50 LR 11/2004, Taw. 1 Cana ded Vincoli & della Pianificazione
Territoriale.

A seguito dell'analisi della tavola Elaborato PAT. — Cars oel Vincoli e dells
Franificazions Termorisle & della tevola Pl elsborain Zonizzezions, psulis che |

Elaboraio dal PAT Tav. 1 - Carda dhad Viecol o dolla - —-
Plandicarona Tevmioviaio {}
Aflevametin somereic ki
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DESCRIZIONE AZIENDA
Il signor Conternc Ottavio proprisfario dei fabbricati non dsulis preseniars giiivita
Bancolg in quanio | termeni agricoll di proprietd sono condotti da terzi mediant
contratii d'affiitc & comodato d'uso verbale. A prova di cid non ci sono fature di
vendita e di acquisio a lui inlestate.

e mwaram

FCERCA THA LE IMPRESE!

Tl 1 PR e 8 i ., B e B &
- - -]
[B5= -
- -

Comune | Foglio | Particells | Superficie | Coltura catastale | Coltwrareale | Conduziome
Allissima | 13 T4 0.16.00 Seminatvo bosco nessura
Lonign | 45 215 | 01072 Area urtana Fanbncalo nessura
Lonign | 45 718 | 0.08.18 Area urbana igneio Comodato vert
Lomign | 45 178 | 02358 Seminatvo igneto Ao
Lonign | 45 180 | 00358 Semnatvo igneto Afitin
Lonign | 45 06 | 3681 Semnatwo igneio Aditin
Lonign | 45 et 0.07.60 Wigneto \igneto Afitio
Lonigs | 45 a7 0.02.34 Wignelo igneto Afitio
Lomigo | 45 73 | 00709 Yigreto Vigneio Al
Lomign | 45 101 0.02.10 Ere urtang Fanbricato nessura
Committentc:  OTTAVIO CONTERNG Pag 10di13
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¥ iy Agricoltura & Sviluppo sris

: g Localins Kieesls TT — 3T San Benidscio VR
-..k Tel BE5TEIZH2T - Fan LS RI0T756 - Nisd: aldei apricolurecsy luppa.

|Lemige

45 oo | 0289 | Ente wbeno Fasbricalo nessura
Lomige | 45 185 | 0.08.48 Ente urbana Fanbncalo nessuna
Lomign | 45 177 | 02009 Semnatro Verde privaso nessuna

|Lonige | 45 183 | 05383 Seminativo ignelo ASiin

Gli attuali ex annessi rustici oggetio di valutazione non presentano atbvita di
allevamento & =i presume 853 sia cessata da anni visto o stato delle strutturs. Se
anche si volesse rigttvare tali fabbricati 8 scopo allevamento non & presents wuns
superficie minima di fondo collegata per poier produrme |2 unita foraggers minime per
considerare tale allevamento non intensivo ai sensi della DGR 856M2. Infatt, i temeni

di proprieta del signor Contemo Oitavio sono colivati a vigneto.

Attualmente | fabbrcati non sono utilizzati per nessuna attivita di tpo agricolo come
a0 esempio cusiodia di mezzi agricoli, deposiio efo conservazione di nessun tipo di
matens prima (mangimi, kettimi, foraggi ecc). Presso ke struthere in analisi non & stata

risconirata alcuna attivita [ utlizzo rconducibiis a guella agricola.

La distanza minima che intercomre tra | fabbricati in oggetio e 'abitazions pil vicina &
di cinca 22 mt non permetiendo # rpristing dell’allevamento zootecnico; infatt, s
latfivitd edilizia nelle zone agricols & disciplingta dalla Legge regionele 23 aprle
2004, no 11 "Morme per il governo del temrilono” che preveds che b3 distanza minima

tra ghi insediamenti zootecnici & residenze civill sparse sia di 50 m.

Committenti:_ OTTAVIO CONTERND Pag 11di13
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ANALISI FUNZIONALITA DEL FABBRICATO CON IL FONDO

Il proprietario del fondo & dei fabbricati atiualmente non efefiua nessuna attiviia di
gllevamenio presso le strutiure in anelisi. Come descritio | fabbacati “un tempo®
erano inseritl in un centro aziendals con un fondo agricolo & nal tlempo ha perso tale
collegamenio.

Le struthure non sono utilizzate neanche per la custodia, deposito vista 'assenza di
gttivita agricola e di alcun macchinano (ratirice) & atirezzatura per la colfivazions
dellx siessn. Tale scelta & “obbligata” vista la conduzions gestita da terzi ded terreni
di progrieta del signor Contemo Oitevio & che guindi non rende “sostenibile™ la
gestione di un parco macchine.

L'assenza di mezzi agricoli per la colivazione del fondo, ne di atiivita agricole al loro
intemo come &d &5 ko sioccaggio delle mafere pame ecc, confermanao che il
fabbricato in analisi non & wiilizzato per I'attivita agricola.

Ma deriva conseguentements che il non wtilizzo a scopo allevamento, 'assenza
di macchinari e di attivita agricole (come lo sioccaggio di materie prime ecc.] la
mancanza di un"adeguata superficie agricola utile per la produzione delle unita
foraggere minime & I"assenza di distanze minime dalle residenze civill pid
prossime comporis che il fabbricato oggetto di valutazione & da considerare non
funzionale al fondo.
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LONCLUSIONI

[ia guanto sopra esposto si evince che Pannesso rustico in oggetio & da considerarsi
costruzions mon pid funzionale alle esigen@e delfazienda agricola, essendo
“carente” defazenda agricola & conseguenie assenza del relative nesso
funzionale concreto ed attuale ad essa come previsio dalfart. 50, comma 1,
letiera d) Edificabiliia zone agncole, punio n. 3: Definizions di strutbue agricolo-
produttive, della L.R. 11/2004.

Si allega:

— visune catasiah.

San Bondfacio, Il 25 marzo 2021

Il tecnico
dr. Agronomo Forestals
Gabrisle Baldo

| (NPT, 7
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EDIFICIO NON FUNZIONALE ALL'ATTIVITA AGRICOLA -
N°12

1 — Ubicazione annesso

Via Corrubbio Mappale 100
Civico 9 Sub. 10
Fg. catastale 2 ATO 2

9. Estratto C.T.R. — scala 1.2000
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10. Estratto catastale — scala 1.2000
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Vista da ovest

Vista da sud

11.

Documentazione fotografica
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Note Fabbricato:

- edificio ante 1967 e successivamente oggetto di ristrutturazione edilizia
Licenza 69/002 prot 1086 del 21.01.1969, oggetto di successivo
condono di cui alla L. 47/85 con concessione in sanatoria SAN85/129
prot 3350 del 13.10.1987;

- oggetto di sanatoria per opere interne (sempre ad uso rustico) di cui al
permesso in sanatoria PC09/029 prot. n. 12786 del 27.08.2009;

- oggetto di parziale cambio di destinazione d'uso in residenziale,
ampliomento all'abitazione principale ai sensi della LR14/09 "piano
casa". con denuncia di inizio attivitd prot 8792 del 04.05.2011.

Altre informazioni dichiarate:

2 — Stato di fatto

Grado di conservazione complessivo Dati edilizi

Mediocre Superficie coperta 95
Volume fuori terra 250
Superficie di

Descrizioni edifici e contesto: pertinenza 4103 circa

Fabbricato costituito da struttura

perimetrale in mattoni e copertura

piana in laterocemento. Piani fuori terra 1
Piani interrati 0

Destinazione Piano ferra: deposito Distanza ed.

d'uso esistente ' residenziale /

Piano primo:

Sottoservizi e opere di urbanizzazione:

| sottoservizi sono presenti lungo via Corrubbio.

3- Indicazioni di progetto

Parere agronomico:

Accoglibile vedi relazione agronomica allegata (dott. Gabriele Baldo)

Parere urbanistico:

La domanda e’ accogli bile previa applicazione in sede attuativa dei disposti cui
dell’art.35 delle NTO e la verifica della coerenza degli interventi ammissibili con
i requisiti richiesti nelle NTO. Il PRC non prevede vincoli o tutele per l'ambito in

oggetto.

12. Planimetria di progetto — scala 1.1.000

Dati di progetto:
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- Il tipo di intervento previsto & la ristrutturazione edilizia cui art. 3 co 1 d) DPR.
380/2001.;

- Il volume di progetto & quello esistente pari a circa m’ 250 da precisare in fase
di progetto, mediante specifico rilievo;

- La destinazione d’uso consentita, dopo il recupero del fabbricato, sard di tipo
residenziale, in fase di progetto dovrd essere garantita la presenza dei
sottoservizi primari (fognature, acquedotto rete enel, gas).

Perequazione:

Si, come previsto all’art.10 delle NTO.

Prescrizioni particolari:

- Tutti gli interventi devono comporsi armonicamente con i caratteri dell’intorno
secondo i caratteri tipologici delle forme tradizionali dell’edilizia rurale.
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Agricoltura & Sviluppo srls

._-;'{ \ Localita Ritonda 77 — 37047 San Bonifacio VR
Tel. M45.7612622 - Fax 045.6107756 - Mail: baldo(@ agricolturaesviluppo.it

Comune di Lonigo Provincia di Vicenza

RELAZIONE TECNICA AGRONOMICA PER LA VERIFICA DI
COSTRUZIONE NON PIU' FUNZIONALE
ALLE ESIGENZE DELL'AZIENDA AGRICOLA

ai sensi della L.R. 11/2004

Proprietari:  Golin Renzo e Il tecnico
Chioatto Elvira Dr. Agronomo Forestale
Gabriele Baldo

Committenti : GOLIN RENZO e CHIOATTO ELVIRA Pag 1di 11
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Agricoltura & Sviluppo sris
i E’_’\ Lecalita Ritonda 77 — 37047 San Bonifacio VR
Tel. 045.7612622 - Fax 045.6107756 - Mail: baldo@ agricolturaesviluppeo.it
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Si allega:

- visure catastali.

Committenti : GOLIN RENZO e CHIOATTO ELVIRA Pag 3 di 11

Studio di Urbanistica Trolese | via Pinelli n°14 - 35124 Padova | www.trolesestudio.it

175



I Comune di Lonigo | 1I° PIANO DEGLI INTERVENTI

@ Schedatura annessi non piv funzionali - ANF | Elaborato P-04D | adozione

Agricoltura & Sviluppo srls
Z'- Localita Ritonda 77 — 37047 San Bomifacio VR
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PREMESSA

Il sottoscritto Gabriele Baldo, nato a Soave (VR) il 12 dicembre 1978 con
studio in San Bonifacio (VR) in Loc. Ritonda 77, iscritto al'Ordine dei Dottori
Agronomi e Forestali della provincia di Verona al n® 410, ha ricevuto dal Signor
Golin Renzo, nato a Legnago il 08/01/1950, l'incarico di predisporre la seguente
relazione per verificare se la porzione di fabbricato di sua proprieta ubicato nel
Comune di Lonigo (VI) foglio 2 particelle 100 sub 10; sia da considerare

“costruzione non pit funzionale alle esigenze dell'azienda agricola”.

La presente relazione ha lo scopo di illustrare le caratteristiche tecniche

degli edifici e di verificare se funzionali al fondo agricolo.

La seguente relazione sara allegata alla domanda di mutamento di destinazione

del fabbricato come previsto dal PAT comune di Lonigo ai sensi LR 11/2004.

NORMATIVA DI RIFERIMENTO

Il Piano degli Interventi (Pl), per gli ambiti territoriali caratterizzati da territorio
agricolo, tra i vari obiettivi specifici, deve schedare gli annessi non pit funzionali

alla conduzione del fondo agricolo.

La L. R. 11/2004, al TITOLO V = Tutela ed edificabilita del territorio agricolo, art.
43, prevede nel comma 2, lett. d) che il Piano degli Interventi (Pl) individui le
destinazioni d'uso delle costruzioni esistenti “non piu funzionali” alle esigenze
dell'azienda agricola, fermo restando quanto previsto dal PAT per gli edifici con
valore storico-ambientale di cui al comma 1, lettera a).

Di seguito nella presente relazione si andra ad analizzare la funzionalita allo stato

attuale degli annessi rustici utilizzati nella conduzione del fondo agricolo.
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Agricoltura & Sviluppo srls

_Z Localita Ritonda 77 — 37047 San Bonifacio VR
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Si considerano “edifici funzionali alla conduzione del fondo agricolo™ i fabbricati
ricadenti nell'ambito del territorio agricolo, cosi come classificato dai vigenti strumenti
urbanistici PRG/PI che presentano un nesso concreto ed attuale con le esigenze
dell'azienda agricola.

| motivi che giustificano la “funzionalita” di un fabbricato in zona agricola sono i
seguenti :

1. esiste un fondo rustico e conseguentemente un'azienda agricola;

2. ed i fabbricati vengono utilizzati in quanto tecnicamente idonei alle necessita
produttive aziendali e sono correttamente dimensionati.

La presente perizia verra redatta secondo i criteri previsti dagli atti di indirizzo
approvati dalla Giunta regionale ai sensi dell'articolo 50, comma 1, lettera d)
Edificabilita zone agricole, punto n. 3: Definizione di strutture agricolo-
produttive, della L.R. 11/2004.

DESCRIZIONE FABBRICATO
Fabbricato oggetto di intervento e sua ubicazione - catastale

La valutazione viene effettuata sulla porzione di fabbricato ubicato nel comune di
Lonigo (V1) in via Corrubbio, contraddistinto al Catasto Fabbricati nel foglio 2
particella 100 sub 10 C/2.

La porzione di edificio & un fabbricato ex annesso rustico e presenta una pianta di
forma regolare che si sviluppa su un solo piano fuori terra. Gli interni riportano la
seguente suddivisione in vani: due bagni e due magazzini con relativi disimpegni.
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Figura 1: Estratto di mappa catasra.'é? Lonigo, foglio 2 mappgfi 100 — sub. 10
con evidenziato in rosso la porzione di fabbricato oggetto di intervento.

= L

¥ PUND INTERRATE

PIAND PRIMO

Figura 2: Estratto elaborato planimetrico: Lonigo, foglio 2 mappali 100 — sub.
10 con evidenziato in rosso la porzione di fabbricato oggetto di intervento.
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PIANO TERRA

{H=2.80)

Figura 3: Estratto di planimetria: Lonigo, foglio 2 mappali 100 — sub. 10 con
evidenziato in rosso la porzione di fabbricato oggetto di intervento

Da ricerca catastale i fabbricati e i terreni risultano in proprieta dei signori:
CHIOATTO ELVIRA nata a BARBONA il 14/10/1950;

GOLIN RENZO nato a LEGNAGO il 08/01/1950.

Attuale destinazione urbanistica dell’area su cui insistono i fabbricati

L'attuale destinazione urbanistica dell'area su cui insistono i fabbricati oggetto di

esame risulta essere zona agricola sottozona E2 C collinare.

Di seguito si riporta relativo estratto cartografico del Pl dell’area in oggetto sopra
citato.
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&3 Agricoltura & Sviluppo srls
Localita Ritonda 77 — 37047 San Bonifacio VR
l Tel. 045.7612622 - Fax 045.6107756 - Mail: baldo@agricolturaesviluppo.it

CITTA DI LONIGO
Frovincia di Vicenza | | PvoT.

o= )] [

Carta dei Vincoli
e della Pianificazione Territoriale

DESCRIZIONE AZIENDA

| signori Golin Renzo e Chioatto Elvira proprietari della porzione di fabbricato non
risultano effettuare attivitd agricola in Veneto. A comprova dell'assenza di attivita

agricola da parte della proprieta & I'assenza di iscrizione all'Anagrafe Regionale
nell'ambito del Sistema Primario (SISP), fascicolo aziendale informatizzato presente
presso i sistemi informatici di AVEPA. | proprietari non hanno dato mandato a
nessun CAA (Centro Assistenza Agricola) per la gestione del fascicolo aziendale
informatizzato che non risulta essere presente presso i sistemi informatici di AVEPA.
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Inoltre da ricerca effettuati con i portali dellente Avepa alla data odierna la
particellare 100 del foglio 2 del comune di Lonigo non risulta essere essere condotte

dai proprietari Golin Renzo e Chioatto Elvira e nemmeno da altre aziende agricole.

| signori Golin Renzo e Chioatto Elvira proprietari della porzione di fabbricato

attualmente non risultano essere iscritti in CCIAA con attivita agricola.

Attualmente la porzione di fabbricato non é utilizzata per nessuna attivita di tipo
agricolo come ad esempio custodia di mezzi agricoli, deposito e/o conservazione di
nessun tipo di materia prima (mangimi, lettimi, foraggi ecc). Presso la porzione di
struttura in analisi non & stata riscontrata alcuna attivita / utilizzo riconducibile a
quella agricola.

Inoltre presenta una distribuzione dei locali interni che difficilmente possono essere
utilizzati per attivita agricola. Non vi sono accessi atti a permettere il transito di

trattori e altre attrezzature agricole.

ANALISI FUNZIONALITA DEL FABBRICATO CON IL FONDO

| proprietari della porzione di fabbricato attualmente non effettuano nessuna attivita
agricola presso la struttura in analisi, le quali non sono utilizzate neanche per la
custodia, deposito vista I'assenza di attivita agricola e il fabbricato non presenta una

struttura atta ad avere destinazioni agricole.
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CONCLUSIONI

Da quanto sopra esposto si evince che I'annesso rustico in oggetto & da considerarsi
costruzione non pit funzionale alle esigenze dell'azienda agricola, essendo
assente l'azienda agricola e conseguente assenza del relativo nesso funzionale
concreto ed attuale ad essa, come previsto dall'art. 50, comma 1, lettera d)

Edificabilita zone agricole, punto n. 3: Definizione di strutture agricolo-produttive,
della L.R. 11/2004.

Si allega:
— visure catastali.

San Bonifacio, li 29 marzo 2021

Il tecnico
dr. Agronomo Forestale
Gabriele Baldo
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EDIFICIO NON FUNZIONALE ALL'ATTIVITA AGRICOLA -
N°13

1 — Ubicazione annesso

183

Via Contra Pelosi Mappale 435
Civico - Sub. 2
Fg. catastale 47 ATO 2

— 7%

e ——

i

|

13. Estratto C.T.R. — scala 1.2000
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14. Estratto catastale — scala 1.2000
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15. Documentazione fotografica

Studio di Urbanistica Trolese | via Pinelli n°14 - 35124 Padova | www.trolesestudio.it



I Comune di Lonigo | 1I° PIANO DEGLI INTERVENTI 186
@ Schedatura annessi non piv funzionali - ANF | Elaborato P-04D | adozione
Note Fabbricato:
- edificio ante 1967 e successivamente oggetto di ristrutturazione edilizia
concessione edilizia 255/1988;

Altre informazioni dichiarate:

2 — Stato di fatto

Grado di conservazione complessivo Dati edilizi

Mediocre Superficie coperta m? | 109
Volume fuori terra m® 500
Superficie di

Descrizioni edifici e contesto: pertinenza m? | 1019 circa

Fabbricato costituito da struttura

perimetrale in mattoni e copertura

piana in laterocemento. Piani fuori terra n. 2
Piani interrati n. 0

Destinazione . . Distanza ed.

, . Piano terra: deposito . .
d'uso esistente residenziale m |/
Piano primo: deposito

Sottoservizi e opere di urbanizzazione:

| sottoservizi sono presenti lungo via Contra Pelosi.

3- Indicazioni di progetto

Parere agronomico:

Accoglibile vedi relazione agronomica allegata (dott. Alessandro Barbiero)

Parere urbanistico:

La domanda e’ accogli bile previa applicazione in sede attuativa dei disposti cui
dell’art.35 delle NTO e la verifica della coerenza degli interventi ammissibili con
i requisiti richiesti nelle NTO. Il PRC non prevede vincoli o tutele per l'ambito in
oggetto.
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16. Planimetria di progetto — scala 1.1.000

Dati di progetto:

- Il tipo di intervento previsto & la ristrutturazione edilizia cui art. 3 co 1 d) del
DPR. 380/2001 mediante demolizione dell'edificio esistente e ricostruzione
allinterno della sagoma limite di nuova edificazione specificamente individuata
(Planimetria di progetto scala 1:1000).

- Il volume di progetto & quello esistente pari a massimo 500 m’ e un volume
aggiuntivo di progetto pari a massimo 300 m’. Volume massimo previsto 800
m.

- La destinazione d’uso consentita per l'intervento all'interno della sagoma limite,
dopo la demolizione del fabbricato esistente, sara di tipo residenziale; in fase di
progetto dovrd essere garantita la presenza dei sottoservizi primari (fognature,
acquedotto rete enel, gas) e la verifica della legittimita del fabbricato esistete.

Perequazione:

Si, come previsto all’art.10 delle NTO.

Prescrizioni particolari:

- Tutti gli interventi devono comporsi armonicamente con i caratteri dell’intorno
secondo i caratteri tipologici delle forme tradizionali dell’edilizia rurale.
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Dr. Agr. Alessandro Barbiero

Via Camposiring 5 — Asighano V.to {VT)
Tel. 3487947250

e-mail: abarbieroflive.it

Pec:  abarbicroficpap.conafpec.it

Comune di Lonigo

Provincia di Vicenza

RELAZIONE TECNICO AGRONOMICA

Accertamento ad analizi dell®annesso mstico non pi funzonle
alla condurione del fondo

Commitienie:

- TESS5ARI Andreina, residente a Lomigo (V1) in via Pebosi . 3 A
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Richiedentefproprictario: TESSARI ANDREINA
Ubicazione immobile: COMUNE DI LONIGO (V)
Tipologia Fabbnicato: magarzino, deposito attrezzi,
Catasio: Foglio n ® 47, mappale n ® 435, sub. 4
Dimensioni complessive: superficie catastale 153 mg,
Zona temitonale omogenca: Agricola

INTRODUZIONE

189

Il sotteseritto Dir. Agr. Alessandro Barbiero , nato a Noventa Vicentina il 06 scticmbre 1980,
residente ad Asighano Veneto in via Campostrino n. 5, C.F.: BRB LEN B0PM F964B, iscritto
all’ Albo dei Dotion Agronomi ¢ Agronomi Forestali di Vieenza al n. 341, € siato incaricato dalla
signora Tessar Andreina a redigere, dopo effettuazione deil sopralluoghi di rito, la presente
relazione tecnico agronomica a corredo della richiesta di cambio di destinazione d'uso di un
fabbricato rurale non pil funzionale alla condurione del fondo agricolo.

Il parere circa "opportunita di cambio di destinazione d'uso prospetiato viene cspresso dal
sottoscritte a seguito di opportuni accertamenti attraverse sopralluogo in loco e della presa
visione del matenale documentale esistente che rileva Minsenmento dell’ immobile nel contesto
pacsaggistico rilevandone lo stato attuale della strottura e, nel contempo, 1impiego gestionale.

INQUADRAMENTO AZIENDA

Dalle verifiche documentali ¢ da dichearaziont della proprictana, tale immobile nsultava essere
di proprictd del signor Tessar Alfredo, con qualifica di coltivatore dirctto all’cpoca della
costruzione, conduttore di un fondo interamente rcadente in zona agricola nel comune di Lonigo
con estensione todale di 2.73.62 Ha (costituite dalle particelle censite in comune di Lonigo Fg
47. mn 410, 434, 123, 124); all'intemo dell’azienda vi & presente un fabbricato di modeste
dimensionl originaniamente destinato a magazzine per materie pnme, noncheé a ricovero per la
custodia delle attrezzature utilizzate per la gestione del fondo.

A seguito del decesso del titolare e dalla assenza di eredi insenti nel comparto agricelo, il fondo
rustico costituito dai terreni ¢ stato progressivamente ceduto a terzl (successione ¢ divisione del
29072005 e vendita delle particelle di terrene censite al Fg 47, mn 123 ¢ 124 in data
27/062008) con conseguente cessazione dell”attivita agricola che era intrapresa dal sig. Tessan
Alfredo, con successiva dismissione ¢ venditarottamarione progressiva anche di tutta
Iattrezzatura che era utilizzata per la gestione delle operazioni coliurali (la cessazione
dell’attivita agricola ¢ avvenuta a seguito del decesso del titolare, quindi nel 2003; dopo 1 10
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anni non vi € "obbligo della temuta della documentazione fiscale, quindi risulta impossibile ad
oggi trovare prova documentale della dismissione di macchine ed attrezzi).

La dismissione dell’attivita ¢ la conseguente cessione delle attrezzature agricole ha fatto venir
meno di conseguenya o necessith di spazio coperto a servizio della gestione dei fondi, con
inevitabile completo disuso del fabbricato oggetto di analisi; al momento della presente verifica
infatti non vi & nessuna evidenza di presenza ed uso di attrezzamra riconductbile all attivita
agricola da parie della proprietana dell” mmobile.

DESCRIZIONE DEL FABBRICATO E VALUTAZIONE AGRONOMICA
Il fabbricato oggetto di richiesta di cambio di destinazione d™uso (ad oggi di proprieta della sigm
Tessari Andreina, nata a Monicforte d Alpone il 1WOE/1952, CF: TSSNRN3ZMS0F308Y)
risulta essere costituito da un fabbricato rurale ad vso deposito, ripartito su due piani, dalla
superficic netta complessiva utilizzabile di circa 124 mq sito in via Pelosi sne in comune di
Lomign (VT)., individuato in colore rosso nella successiva planimetria catastale (in verde
evidenziato il confine di propricta oltre all”annesso rustico oggetto di analisi)
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1l fabbricato oggetio di valutazione & individuato catastalmente al Fg 4, mn 435, sub 4 come da

scheda planimetrica seguente
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Tale edificio ema in arigine un magazrino'deposito del conduttore del fondo agricolo {padre della
sig.ra Tessari Andreina) Tessar Alfredo nato a Monteforte d” Alpone il 1171241926 ¢ deceduio il
1&01/2003.

Diel fabbricato, la cui costruzione & stimabile ai prmi del *900, non si hanno titoli autorizzativi;
¢ stato in parie demolito in un piii ampio procedimento edilizio relativo all’edificazione di
un’abitazione residenziale bifamigliare {concessione edilizia 255/88) attualmente residenza della
sig.ra Tessari Andreina (porcone a ovest) ¢ della sorella Tessan Adnana (porzone ad cst), per
conscntire I"accesso alla medesima, come da allegato estratto dalla pratica.
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In base alle fattezse dell’annesso rustico ¢ conoscendo Mevoluzione del settore agncolo della
zona in cul il fabbricato & inserito, questo risulta essere stato edificato presumibilmente ad inizio
del "MW con la funzione, come gia anticipato, di supportare 17attivitd di conduzione di un piccolo
fondo costituiie da terreni facenti parte la proprieta della famigha coltivairice del precedente
proprictario Tessan Alfredo.

La disposizione degli spazi, la loro dimensione ¢ la destinazione d'uso a4 cuwl erano destinat,
comprova che il fabbricato & stato edificato n funzione dell attivita della famiglhia coltivatrice, la
cul sussistenza era basata sul ncavi della piceola attivita agnicola ¢ dalla vendita dei prodotti
ottenuti dalla coltivazione del fondo; coltivazione presumibilmente rivolta alla coltivazione di
vigneti per la produzione di uva da vine oltre che altre specie frutticole che caratierizzano
I"areale agnicolo in cut il fondo era insento, coltuvazion svolte prettamente con mezzl manuali.
Come sopra gid anticipato, al decesso del sig. Tessan Alfredo la proprietd ¢ passata per
successione © successive divisioni alle figlie nel 2005 {atto di successione ¢ divisione del
29/07/2005 rep.124195/16635), ¢ gran parte del termeno agricolo ceduio definitivamente a terzi
in data 27/06/2008 con atto pubblico sottoscritto presso il notaio [in di Lonigo (rep. 1 26005).

COMNCLUSIONI

La professione non agncola dell’atiuale proprictana Tessan Andreina (che non ha partita 1va
agricola ¢ quindi nessuna possibilitd di csercizio dell’attivita ne con ferrend di proprictd ne
condotti con contratti di affitto ¢fo comodato) ¢ quindi il mancato seguito alla conduzione
dell”azienda agricola dell’ex proprietario Tessar Alfredo (attivita cessata nel 2003 monis causa),
evidenzianoy come I'immobile abbia perduto la proprin funrione all’interno dell"azienda
originaria; inoltre ad oggl M'unico terreno agncodo in propricta della Sig. Tessan Andreina ¢
rappresentato dalle particelle catastali censite nel comune di Lonigo al Fg 47, mn 410 e 434 per
una superficic complessiva di 0.23.37 Ha ad oggi destinata in parte a giardino ¢ in parte ad
orofrattets per consumo privato, quindi non legata ad amivita agricola professionale. A
conscguenza di cio, 1l softoscritto pud con certezza dichirare che sono venute meno le
condizioni della funzionalita &l fondo del fabbricato censito in Lonigo Fg 47, mn 435 sub 4,
convencndo che la nchiesta di cambio di destinamone d'uso in residenziale nsulta essere
picnamenic congrua e giustificata anche dal punto di vista agronomico.

Asigliano Veneto, i 2471 1/2021
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EDIFICIO NON FUNZIONALE ALL'ATTIVITA AGRICOLA -
N°14

1 — Ubicazione annesso

194

Via Monte Calonghe Mappale 392
Civico - Sub.
Fg. catastale 14 ATO 04

1. Estratto GeoDB. — scala 1.2000

| & ’ | mna
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2. Estratto catastale — scala 1.2000
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Vista da sud est

3. Documentazione fotografica

Note Fabbricato:

Altre informazioni dichiarate:

2 — Stato di fatto

Grado di conservazione complessivo Dati edilizi

Mediocre Superficie coperta m? 93
Volume fuori terra m® 418
Superficie di

Descrizioni edifici e contesto: pertinenza m? | 1176 circa

Fabbricato costituito da struttura

perimetrale in mattoni e copertura a

falde i lamiera grecata. Piani fuori terra n. 2
Piani interrati n. 0

Destinazione . . Distanza ed.

, . Piano terra: deposito . .
d'uso esistente residenziale m  /

Piano primo: deposito

Sottoservizi e opere di urbanizzazione:

| sottoservizi sono presenti lungo via Monte Calonghe.

3- Indicazioni di progetto

Parere agronomico:

Accoglibile vedi relazione agronomica allegata (dott. Gabriele Baldo). La ditta
con sede legale in monte Calonghe 1/A risulta inscritta a CCIAA e intestatariq di
un fondo di 3432 mq valore inferiore rispetto al valore minimo per considerare

un'azienda agricola vitale (3,50 ha).
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Parere urbanistico:

La domanda e’ accoglibile previa applicazione in sede attuativa dei disposti cui
dell’art.37 delle NTO e la verifica della coerenza degli interventi ammissibili con
i requisiti richiesti nelle NTO. L'ambito ricade in area SIC. IT 3220037 Colli
Berici.

4. Planimetria di progetto — scala 1.1.000

Dati di progetto:

- Il tipo di intervento previsto & la ristrutturazione edilizia cui art. 3 co 1 d) del
DPR. 380/2001 mediante la completa demolizione dell'edificio esistente
(fabbricato e tettoia aperta su 3 lati) e ricostruzione all'interno del mappale 392
fg. 14 nel rispetto delle distanze tra pareti finestrate e dei confini come previsto
allart. 33 co. 3 delle NTO.

- Il volume di progetto & quello esistente pari a massimo 418 m’ da precisare
con rilievo (la tettoia non determina volume) art. 37 co. 8 NTO.

- La destinazione d'uso consentita per dopo la demolizione del fabbricato
esistente, sard di tipo residenziale; in fase di progetto dovra essere garantita la
presenza dei sottoservizi primari (fognature, acquedotto rete enel, gas) e la
verifica della legittimita del fabbricato esistete.

Perequazione:

Si, come previsto all’art.59 delle NTO. Si richioma l'accordo pubblico privato
n.126 che prevede un contributo perequativo pari a 2.827,20 euro relativo a un
volume assegnato di 274 mc (124 mc con detrazione bonus prima casa); si
prescrive in sede edilizia la corresponsione della quota perequativa in relazione
al maggior volume oggetto di schedatura +144 mc.

Prescrizioni particolari:

- Tutti gli interventi devono comporsi armonicamente con i caratteri dell’ intorno
secondo i caratteri tipologici delle forme tradizionali dell’edilizia rurale si
richiama le prescrizioni tipologiche e architettoniche cui art. 37 co. 7 delle NTO.
- Il riloscio del titolo abilitativo & condizionato - in sede edilizia - alla
corresponsione della quota perequativa in relazione al maggior volume
schedato +144 mc (da precisare mediante rilievo).
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Agricoltura & Sviluppo sris

= y Localita Ritonda 77 — 37047 San Bonifacio VR
~— Tel. 045.7612622 - Fax 045.6107756 - Mail: baldo@ agricolturaesviluppo.it
Comune di Lonigo Provincia di Vicenza

RELAZIONE TECNICA AGRONOMICA PER LA VERIFICA DI
COSTRUZIONE NON PIU’ FUNZIONALE
ALLE ESIGENZE DELL'AZIENDA AGRICOLA

ai sensi della L.R. 11/2004

Allegata alla pratica:

"Manifestazione di interesse al piano di interventi prot. n. 29963 del
18.11.2021 (ns. rif MI n. 67)

Comunicazione di inserimento della richiesta nel 2° Piano degli

interventi del Comune di Lonigo"

Proprietari:  Chiarello Ottorino Il tecnico
Muzzolon Giuliana Dr. Agronomo Forestale
Gabriele Baldo

Committenti: CHIARELLO OTTORING - MUZZOLON GIULIANA Pag 1dil2
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; Agricoltura & Sviluppo srls
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PREMESSA

Il sottoscritto Gabriele Baldo, nato a Soave (VR) il 12 dicembre 1978 con studio in
San Bonifacio (VR) in Loc. Ritonda 77, iscritto all’Ordine dei Dottori Agronomi e Forestali
della provincia di Verona al n® 410, ha ricevuto dal Signor Chiarello Ottorine, nato a
Lonigo il 26/08/1956, I'incarico di predisporre la seguente relazione per verificare se il
fabbricato di sua proprietd ubicato nel Comune di Lonigo (Vr) foglio 14 particella 392 sia da

considerare “costruzione non pitt funzionale alle esigenze dell'azienda agricola”.

La presente relazione ha lo scopo di illustrare le caratteristiche tecniche degli

edifici e di verificare se funzionali al fondo agricolo.

La seguente relazione sara allegata alla domanda di mutamento di destinazione del

fabbricato come previsto dal PAT — PI comunale ai sensi LR 11/2004.

Commuttenti: CHIARELLO OTTORINO - MUZZOLON GIULIANA Pag 2di 12
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NORMATIVA DI RIFERIMENTO

11 Piano degli Interventi (PI), per gli ambiti territoriali caratterizzati da territorio
agricolo, tra i vari obiettivi specifici, deve schedare gli annessi non pit funzionali alla

conduzione del fondo agricolo.

La L. R. 11/2004, al TITOLO V — Tutela ed edificabilita del territorio agricolo, art. 43,
prevede nel comma 2, lett. d) che il Piano degli Interventi (P} individui le destinazioni
d'uso delle costruzioni esistenti “non piii funzionali " alle esigenze dell'azienda agricola,
fermo restando quanto previsto dal PAT per gli edifici con valore storico-ambientale di

cui al comma 1, lettera a).

Di seguito nella presente relazione si andra ad analizzare la funzionalita alle stato attuale

degli annessi rustici utilizzati nella conduzione del fondo agricolo.

Si considerano “edifici funzionali alla conduzione del fondo agricolo™ i fabbricati ricadenti
nell'ambito del territorio agricolo, cosi come classificato dai vigenti strumenti urbanistici

PRG/PI che presentano un nesso concreto ed attuale con le esigenze dell'azienda agricola.
I'motivi che giustificano la “funzionalitd™ di un fabbricato in zona agricola sono 1 seguenti :
1. esiste un fondo rustico e conseguentemente un'azienda agricola:

2. ed i fabbricati vengono utilizzati in guanto tecnicamente idonei alle necessitd

produttive aziendali e sono correttamente dimensionati.

La presente perizia verra redatta secondo 1 criteri previsti dagli atti di indirizzo approvati dalla
Giunta regionale ai sensi dell'articolo 50, comma 1, lettera d) Edificabilita zone agricole,

punto n. 3: Definizione di strutture agricolo-produttive, della L.R. 11/2004.

200
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DESCRIZIONE FABBRICATO

Fabbricato oggetto di intervento e sua ubicazione

Il fabbricato oggetto di valutazione & ubicato nel comune di Lonigo (VI) contraddistinto al

Catasto Fabbricati nel foglio 14 particella 392, fabbricato ubicato a nord.
Come ben descritto e identificato nella tavole progettuali allegata alla domanda di:

"Manifestazione di inferesse al piano di interventi prot. n. 29963 del 18.11.2021 (ns. rif M1 n.
67). Comunicazione di inserimento della richiesta nel 2° Piano degli interventi del Comune di

Lonigo"

Il fabbricato identificato insiste sulla particella 392 posto a nord presenta strutture a pianta
rettangolare disposto in 3 volumi su due livelli “piano terra™ e soppalco. Vista la tipologia di
pianta presenta lo stilema costruttivo del tipico annesso rustico produttivo costituito dalla
porzione “stalla/cantina™ piano terra con sovrastante “fienile™ al primo piano e una laterale

tettoia aperta sui tre lati.

Si riporta di seguito relativo estratto grafico che rappresenta lo stato di fatto del fabbricato
dell’'ultimo progetto riguardante I’annesso rustico oggetto di richiesta di fabbricato non pia

funzionale.

Per maggior chiarezza si rimanda alla proposta progettuale allegata.
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Planta piano terra Estratto catastale fabbricato oggetto di domanda

jL bt ! s/ 00 L it e | e === 1

Sezione particolare altezze
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Sezione particolare accessi

Come ¢ possibile riscontrare dai particolari costruttivi la porzione di annesso rustico presenta
al piano terra accessi limitati e suddivisione in piccoli ambienti, con due stanze al piano terra
di 12,62 mq e 27,05 mq. Gli accesso a tali stanze presentano dimensioni inferiori ai 3,0 ml di
larghezza e altezza che non consentono 1'ottimale transito di mezzi meccanici attuali ordinari

e/o di materiali come fattori produttivi/ materie prime ecc.

Il porticato antistante presenta una ridotta superficie di circa 39,00 mq non considerando la
porzione di spazi di movimentazione e per 'accesso alle stanze limitrofe e al soppalco del
fienile posto al primo piano di circa 40 mq. In sagoma alla stalla & presente un tettoia aperta

su 3 lati delle dimensioni di 8,51 x 9.46 di circa 80,53 mq con altezza in gronda di 1,85 ml
Porzione di annesso rustico oggetto di domanda di non pii funzionale al fondo.

Nello specifico la richiesta di fabbricato non pit funzionale all’azienda agricola riguarda la
sola porzione relativa al porticato aperto su 3 lati con superficie coperta di 80,53 mq e circa 70

myq di superficie netta utilizzabile.

Per maggior comprensione si invia estratto grafico identificato della porzione di annesso

rustico.
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La ditta attualmente presenta una ridotta superficie agricolo produttiva di 0,5213 ha di SAT.
Considerata la modesta superficie aziendale per la sua gestione & necessario un esiguo parco

macchine.

La superficie del fondo aziendale rappresentata da 3432 mq di SAU ¢ attualmente investita a

prato.

Fonte foto aerea Avepa: Lonigo, foglio 14 mappale 346
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Estratto di mappa catastale: Lonigo, foglio 14 mappale 392

con evidenziato in rosso il fabbricato oggetto di intervento e in verde § mappali di proprieta.

Da ricerca catastale i fabbricati e i terreni risultano in proprieta del signor :
CHIARELLO Ottorino nato a LONIGO (VI) il 26/08/1956;

MUZZOLON Giuliana nata a GAMBELLARA (VI) il 11/12/1958.

DESCRIZIONE AZIENDA

Il signor Chiarello Ottorino comproprietario dei terreni e fabbricati risulta essere iscritto in
CCIAA con attivitd agricola e di effettuare attualmente la coltivazione di un fondo aziendale
ubicato in zona agricola. La ditta presenta regolare mandato presso il CAA (Centro Assistenza
Agricola) Coldiretti s.r.l. 103 VI 4 per la gestione del fascicolo aziendale informatizzato del

Sistema Primario (SISP) presente presso 1 sistemi informatici di AVEPA.
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Lista associazioni Soggetto - Ente

Tipo sssoclazione ™

Codice CUAA *

Codice CUMA

| campi contraddisini can * sono obbkgaton
U pELEGA ™ manpATD
CHRTRNSEM2EES82Q

Cercz | Relmposta |

Sopgetto selerionato
CHRTRNSEMIEEEE20 |

Denominazione/Rag Soc. | CHIARELLO OTTORING

S0N0 present BSAOCIEN0N Allive pal || sogetin
Richiedl | Trasferisci |

Ente | Data inizio I Data fine

CAA COLDIRETT] . S.RL. - (103V14) 1871172008 (Y 131/12/9999

La ditta presenta la sede legale in via Monte calonghe 1/A in comune di Lomigo (VI) ove &

presente 'abitazione dell’imprenditore e relative pertinenze. I terreni presentano una giacitura

pianeggiante.

ANALISI FUNZIONALITA DEL FABBRICATO CON IL FONDO

Il fondo attualmente condotto dall’imprenditore presenta una limitata SAU pari a 3432 mq

attualmente investita a prato. L azienda agricola risulta essere un’azienda minimale e ["attuale

ordinamento produttivo non consente di ottenere una redditivitd minima per un imprenditore

agricolo. Per la conduzione di tale fondo agricolo si necessita di un un esiguo parco macchine

che pud essere ricoverato nella porzione di annesso rustico residua a quella oggetto di

domanda da parte della ditta e dei proprietari del fondo. La ridotta presenza di mezzi agricoli e

assenza di altre attivitd (come ad es. lo stoccaggio delle materie prime ecc) all’interno della

porzione oggetto di richiesta di fabbricato non pii funzionale al fondo confermano che il

fabbricato in analisi non & utilizzato per l'attivitd agricola. Il limitato parco macchine viene

tranquillamente ricoverato nella restante porzione di annesso rustico.
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CONCLUSIONI

Da quanto sopra esposto si evince che la porzione di annesso rustico oggetto di valutazione

ricade nella casistica:

« esiste un fondo rustico ed i fabbricati non vengono pill utilizzati in quanto
tecnicamente obsoleti, sono variate le necessitd produttive e sono maggiori del

fabbisogno aziendale.

Da quanto sopra esposto si evince che la porzione di annesso rustico in oggetto ¢ da
considerarsi costruzione non pid funzionale alle esigenze dell'azienda agricola, essendo
“carente” dell’azienda agricola e conseguente assenza del relativo nesso funzionale
concreto ed attuale ad essa, come previsto dall'art. 50, comma 1. lettera d) Edificabilita zone

agricole, punto n. 3: Definizione di strutture agricolo-produttive, della L.R. 11/2004.

San Bonifacio li 04 Ottobre 2022
Il tecnico

dr. Agronomo Forestale

(Gabriele Baldo
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